Org nr 769605-4167

Reviderad Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Kungsklippan
7-9, Stockholms kommun

Denna reviderade ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar. Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten/erna Sid 3

C. Kostnader for foreningens fastighet Sid 4-5

D. Finansieringsplan och berakning av féreningens arliga kostnader Sid 7-8

E. Berakning av féreningens arliga intakter Sid 9
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, Upplatelseavgifter, Sid 10-11
Arsavgifter, etc

F. Ekonomisk prognos Sid 12

G. Kanslighetsanalys | Sid 13
Kanslighetsanalys Il Sid 14

H. Sarskilda forhallanden Sid 15
Teknisk besiktning Bilaga 1

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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REVIDERAD

EKONOMISK PLAN

for

Bostadsrattsféreningen

Kungsklippan 7-9
orgnr 769605-4167
uppriéttad den
1 juni 2016

BRF Kungsklippan 7-9 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
2000-02-25

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, belaget i fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun med adress
Kungsklippan 7-9 och Parmmatargatan 24, 112 24 och 112 25 Stockholm, Stockolms
lan, upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Lagenheter har upplatits med bostadsratt i samband med féreningens tilltrade till

fastigheten, nedan fastigheten och efter att full insats erlagts. Tilltradet skedde den 4
december 2015.
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Foljande reviderade ekonomiska plan med tillhdrande tabeller ar upprattade enligt
erhallna uppgifter avseende tidpunkten 2016-06-01 samt erfarenhetsmassiga
bedomningar av kostnader kanda vid samma tidpunkt.

Forvarvet skedde ursprungligen genom att bostadsrattsforeningen forvarvade
samtliga aktier i Goldcup 11936 AB (u.n.a.t. Davrikason AB), nedan Bolaget.
Bolagets enda tillgang var vid tillfallet fastigheten Stockholm Opalen 3. Fastigheten
transportférsaldes darefter fran Bolaget till Brf Kungsklippan 7-9.

Fastigheten nyttjades som sakerhet for féreningens lan. Bolaget har efter tilltradet
avvecklats.

Anledningen till féreliggande revidering ar att saljaren av Bolaget pakallat en option
att férvarva vinden for att darefter fa den upplaten som bostadsratt.

Insats som saljaren enligt optionsavtalet skulle erlagga var 8.050.000 Mkr. Efter att
foreningen erhallit insatsbeloppet om 8.050.000 kronor skall detta erlaggas som
tillaggskopeskilling till saljaren av bolaget.

Efter optionens utfardande har saljaren forklarat att han onskar att optionen i stallet
for 1 lagenhet skulle komma att omfatta 2 lagenheter.

Bygglov har erhallits och omfattar tva Iagenheter om vardera 65 och 181 m2-
Foreningen har efter férhandling gatt med pa detta mot att en ékning av insatserna
skall tillkomma for den utokade ytan som tillkommer.

En vindsbyggnation berdknas vara klar tidigast om tva ar.
Arsavgift for de tva tillkommande lagenheterna skall inte utga forran lagenheterna
slutbesiktigats.

Tomt: Tomtareal ar 680 kvm. Tomten ar ansluten till
kommunens nat for vatten, avlopp, fjarrvarme for
uppvarmning av tappvarmvatten och elektrisk kraft.

Stadsplan: For fastigheten galler stadsplan Kv Opalen (0180-2480B
och 0180 E56/1941) faststalld 1941. Med andring av
detaljplan 1967-12-15 Akt 0180-6734 samt 1983-10-21
Akt 0180-7654A.

Servitut: Det finns inga servitut.

Byggnaden: Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus med sex
vaningsplan ovan mark, suterrang-/kéallarplan och vind.
Lokalerna ligger i suterrang-/kéallarplan och bottenvaning.

Byggnaden ar nybyggd ar 1911 och har vardear 1930.

Fastigheten bestar efter tillkomsten av vindslagenheterna
av 30 st. bostadslagenheter, varav:

2 stom 1 rum och kék c:a 91 m?
4 st om 2 rum och kok, c:a 271 m2
16 st om 3 rum och kok, c:a 1354 m?
6 st om 4 rum och kok, c:a 722 m?
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Tax. varde:

Fastighetsskatt:
Fastighetsavaqift:

Brandforsakring:

1 st om 5 rum och kok, c:a 119 m?

1 st om 6 rum och kok, c:a 169 m?
med en total bostadsyta om 2726 m?
2 st kontor c:a 265 m2
med en total uthyrningsbar lokalyta 265 m?
om
Total uthyrningsbar yta 2919 m?

Fastigheten ar asatt typkod 320- Hyreshusenhet,
Huvudsakligen bostader.

Fastigheternas taxeringsvarde ar enligt taxeringsar 2015;
Taxeringsvarde totalt 59 437 000 kr fordelat bostadsmark
32 000 000 kr, bostad byggnad 24 800 000 kr, lokalmark

3 066 000 kr och lokal byggnad 3 397 000 kr. Vardear ar
1930. Tillbyggnadsar 2014

Skattesats 1 % har anvants for lokaler.
For bostader har 1 268 kr tagits upp per lagenhet.
Fullvardesforsakring har tecknats i Trygg Hansa

Forsakring Filial.
Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg

Total anskaffningskostnad:

Kopeskilling 138 000 000
Lagfart 895 801
Foreningsbildning 1200 000
Dispositionsfond 5113 449
Pantbrevskostnad -

Total forvarvskostnad 145 209 250

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

Lagfart skall berdknas pa det hogre av vardena
taxeringsvarde och pris vid inforsaljning av Fastigheten
enligt de s.k.underprisreglerna.

Lagfart har beviljats till en kostnad av 891 555 kronor.
med tillagg for 1,5 % i lagfartskostnad for tillaggs-
kopeskilling om 8 050 000 kronor
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GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation

Taxeringsvarden,
Fastighetsavgift och
fastighetsskatt

Driftskostnader:

Hyror for bostader:

Rantor m.m.

Amortering:

Dispositionsfond

Kanslighetsanalys |

Kanslighetsanalys Il

Avskrivningar byggnad

Hyror och driftskostnader har beraknats stiga med en
inflation om 2 %.

Berakningar se ovan.

Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvarden och
driftstatistik for denna fastighet.

Vid tidpunkten for denna ekonomiska plans upprattande
kvarstar endast tre bostadshyreskontrakt varfér man valt
att i planen ta upp alla lagenheter som varande eller
blivande bostadsratter da angerratt for kvarvarande
hyresgaster att ga med i efterhand fortfarande foreligger.
Lagenhet 302, 318 och 322 ar f.n. kvarvarande
hyresgaster. Extra 1dn om 11 000 000 har tagits upp i
foreningen som extra lan till 0,67 % rta.for att kompensera
for utebliva insatser. Dessa har inte tagits upp i kalkylen
da hyresintakter balanserar uteblivna arsavgifter och den
extra rantan.

Rantesatser ar de féreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna rantor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid fornyelsen hojts med 0,5 %.

Enligt vald banks offert ar ldnen amorteringsfria under
rantebindningstiden. D.v.s. binder man pa 5 ar ar lanet
amorteringsfritt 5 ar. Lan med rantebindning 3 man ar
amorteringsfria 2 ar. Darefter har amortering lagts in
enligt en amorteringsplan som bygger pa ett 45-arigt
serielan.

Enligt gjord teknisk besiktning Bilaga 1 ar beraknat
underhall inom 3 ar 3 260 000 kr och underhall ar 3 — 10
150 000 kr avrundat till totalt 3 500 000 kr.

Renovering av ytskikt och tatskikt bekostas av enskild
bostadsrattshavare. Medel som tillforts foreningen genom
lagre lagfartskostnad och 560 000 kronor i 6kad insats har
tillforts dispositionsfonden.

Kanslighetsanalys har gjorts genom att hoja rantorna med
ytterligare 0,5 % vid ranteforfallodag och hoja inflationen
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

Kéanslighetsanalys hur arsavgifterna paverkas vid olika
anslutningsgrader.

| gjord ekonomisk plan ar anslutningsgraden 100 % med
en genomsnittlig arsavgift pa 470 kr/kvm.

Vid anslutningsgrad 90% ar arsavgiften 424 kr/kvm efter
att arsavgift betalas for vindslagenheter.

Finns beraknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men
ingar ej i avgiftsunderlaget for att bestdmma arsavgifter.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

Lagenheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.

Page 6 of 28



A1,C1

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Lanebelopp % Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta
SEB 13 000 000 2,78 361400 361400 361400 361400 361400 361400 360244 358906 421667 419663 417 446
SEB 13 000 000 1,84 239200 239200 239200 239200 239200 304200 303227 302101 300823 299394 297812
1,13
Totalt 26 000 000 2,31 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 665 600 663 470 661 007 722 490 719 057 715 257|
Rantor enligt bankoffert samt efter omsattning av lan efter I6ptidens utgang hojd med 0,5 %
Amorteringar
c1 Amortering Lop- 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
tid/ar
SEB 0 8 0 0 0 0 0 41600 48 100 54 600 61100 67 600 74 100
SEB 0 5 0 0 0 0 0 41600 48 100 54 600 61100 67 600 74 100
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total finansief 0 0 0 0 0 0 83 200 96200 109200 122200 135200 148 200

Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering
Lan i bank
Egenfinansiering
Insatser och
Upplatelseavgifter
Totalt eget

Total finansiering
FORVARVSKOSTNAD
Képeskilling

Lagfart
Pantbrevskostnad
Ombildningskostnader

Fondavsattning

Totalt

26 000 000

119 209 250
2726
119 211 976

145 211 976'

138 000 000,

895 801

1200 000

5113 449

145 209 250
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A2, A3, A4 samt C2

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kommunal fastighetsavgift 38 040 38 801 39 577 40 368 41176 41999 42 839 43 696 44 570 45 461 46 371
Fastighetsskatt 68 630 70 003 71403 72 831 74 287 75773 77 289 78 834 80411 82019 83 660
Forsékring 60 000 61200 62 424 63 672 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71706 73 140
Ekonomisk férvaltning 60 000 61200 62 424 63672 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71706 73 140
Arvode till styrelse och revisorer 25000 25500 26 010 26 530 27 061 27 602 28 154 28 717 29 291 29 877 30475
Fastighetsskotsel 50 000 51000 52 020 53 060 54 122 55 204 56 308 57 434 58 583 59 755 60 950
Stédning 60 000 61200 62 424 63 672 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71706 73 140
Vatten och avloppsavagifter 55 000 56 100 57 222 58 366 59 534 60 724 61939 63 178 64 441 65 730 67 045
Fastighetsel 50 000 51000 52 020 53 060 54 122 55 204 56 308 57 434 58 583 59 755 60 950
Renhallning 80 000 81600 83 232 84 897 86 595 88 326 90 093 91 895 93733 95 607 97 520
Kostnad fér varme och varmvatten 448 650 457 623 466 775 476 111 485 633 495 346 505 253 515 358 525 665 536 178 546 902
Kabel-TV 22 000 22 440 22 889 23 347 23 814 24 290 24776 25271 25777 26 292 26 818
Markskotsel 25000 25500 26 010 26 530 27 061 27 602 28 154 28 717 29 291 29 877 30475
Rep och diverse utgifter 176 680 180 214 183 818 187 494 191 244 195 069 198 970 202 950 207 009 211149 215372
Snoéréjning 30 000 30 600 31212 31 836 32473 33122 33785 34 461 35 150 35 853 36 570
Driftkostnad for tot uthyrbar yta 1142330 1165177 1188 480 1212 250 1236 495 1261 225 1286449 1312178 1338 422 1365 190 1392 494
Totalt I6pande utgifter 1249000 1273980 1299 460 1325 449 1351958 1378 997 1406577 1434708 1463 403 1492 671 1522 524
FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Avsattning till fond for yttre
underhall skall inrattas enligt
§ 54 i stadgarna med 0,3 % 190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215085 219 386 223774 228 250 232 815

av taxeringvardet samt avskivning

Totalt avsattning till 190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215085 219 386 223774 228 250 232815
fond /avskrivning
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Sammanstaéllning

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Ovriga intakter

(réntesats = 0,00 %)

Arsavg. fér bostadsratter

(enl tabell B1 -B2)

Hyror fér bostader och lokaler
(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Rantor (enl. tabell A1)
Amorteringar (enl. tabell 4)
Lopande utgifter (enl. tabell A2-4)
Avsattning till fonder (enl. tabell C2)

(enl tabell 3)

Summa utgifter:

Inflationsantagande

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

0 0 2041 2 069 2097 2127 2157 2337 2379 2422 2529

1281400 1295016 1 306 864 1321001 1335423 1498 332 1524204 1549896 1639 977 1665 454 1690 819

759 189 774 373 789 860 805 657 821771 838 206 854 970 872070 889 511 907 301 925 447

2040589 2069 389 2 098 765 2128 728 2159 290 2 338 664 2381332 2424302 2 531 867 2575177 2618 796

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 665 600 663 470 661 007 722 490 719 057 715 257

0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200,

1249000 1273980 1299 460 1325 449 1351958 1378997 1406 577 1434708 1463 403 1492671 1522 524

190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215085 219 386 223 774 228 250 232 815
2040589 2069 389 2098 765 2128728 2159 290 2 338 664 2381332 2424302 2531 867 2575177 2618 796]

2% per ar
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B1-B2

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

Lnr Plan  Beskrivn Typ Brf Ejbrf Andels Insats Hyror S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs- S:aArs-
yta yta tal avgift avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/
hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror
m’ m’ o 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

BOSTADER

302/1BV Tr 3 Rok BOSTAD 82 0 12,9882 3550 435 38290 38 697 39 051 39474 39 905 44773 45 546 46 314 49 005 49 767 50 525
303/1 1 Tr 4 Rok BOSTAD 106 0 37352 4479 520 47 863 48 372 48814 49342 49 881 55 966 56 932 57 892 61257 62 208 63 156
304/1 1 Tr 3 Rok BOSTAD 90 0 3,2016 3948 614 41026 41 461 41 841 42 293 42 755 47 971 48 799 49 622 52 506 53 321 54 134
305/1 2Tr 4 Rok BOSTAD 106 0 37726 4 658 369 48 342 48 855 49302 49836 50 380 56 526 57 502 58 471 61869 62 830 63 787
306/1 2Tr 3 Rok BOSTAD 90 0 3,2336 3988 100 41436 41876 42259 42716 43183 48 450 49 287 50 118 53 031 53 855 54 675
3071 3Tr 4 Rok BOSTAD 106 0 3,8099 4569 111 48 820 49 339 49790 50329 50 879 57 085 58 071 59 050 62 482 63 452 64 419
308/1 3Tr 3 Rok BOSTAD 90 0 3,2656 4 027 586 41846 42 291 42678 43139 43610 48 930 49 775 50 614 53 556 54 388 55216
309/1 4Tr 4 Rok BOSTAD 106 0 13,8473 4613 906 49 299 49823 50279 50823 51377 57 645 58 640 59 629 63 094 64 075 65 050
310/1 4Tr 3 Rok BOSTAD 90 0 3,2977 4067 073 42 256 42 705 43096 43562 44 038 49410 50 263 51110 54 081 54 921 55 758]
3111 5Tr 5 Rok BOSTAD 119 0 43563 5417 897 55 822 56 415 56 931 57 547 58 175 65 272 66 399 67 519 71443 72 553 73658
3121 5Tr 1 Rok BOSTAD 48 0 11,9423 2312 096 24 889 25153 25383 25658 25938 29 102 29 605 30 104 31853 32348 32 841
313/1 Bv 1 Rok BOSTAD 43 0 17169 2200938 22 000 22234 22437 22680 22927 25724 26 169 26 610 28 156 28 594 29 029
314/1 Bv 3 Rok BOSTAD 78 0 28526 3514 930 36 554 36 942 37280 37683 38095 42742 43 480 44 213 46 783 47 509 48 233]
315/1 Bv 3 Rok BOSTAD 89 0 3,1432 3909 128 40 277 40705 41077 41521 41975 47 095 47 909 48716 51547 52 348 53 146
316/1 1 Tr 2 Rok BOSTAD 67 0 24813 3019528 31795 32133 32427 32777 33135 37177 37819 38 457 40 692 41324 41 953]
3171 1 Tr 3 Rok BOSTAD 88 0 13,1483 3882251 40 342 40770 41143 41588 42 043 47 171 47 986 48 795 51631 52433 53 231
318/1 1 Tr 3 Rok BOSTAD 82 0 12,9882 3550 435 38 290 38 697 39 051 39474 39 905 44773 45 546 46 314 49 005 49 767 50 525
319/1 2Tr 2 Rok BOSTAD 68 0 25330 3049724 32458 32803 33103 33461 33826 37 953 38 608 39 259 41541 42 186 42 829
3201 2Tr 3 Rok BOSTAD 88 0 3,1797 3921073 40 745 41178 41555 42004 42 463 47 643 48 466 49 283 52 147 52 957 53 764
3211 2Tr 3 Rok BOSTAD 82 0 30181 3585939 38673 39 084 39442 39869 40 304 45220 46 001 46 777 49 495 50 264 51030
322/1 3Tr 2 Rok BOSTAD 68 0 25581 3079919 32779 33128 33431 33792 34 161 38329 38991 39 648 41952 42 604 43 253]
323/1 3Tr 3 Rok BOSTAD 88 0 32112 3959 896 41149 41586 41966 42420 42 883 48 115 48 946 49 771 52 663 53 481 54 296
324/1 3Tr 3 Rok BOSTAD 82 0 3,0479 3821443 39 056 39 471 39832 40263 40 703 45 668 46 457 47 240 49 985 50 762 51535
3251 4Tr 2 Rok BOSTAD 68 0 25832 3110114 33101 33452 33758 34124 34 496 38704 39373 40 036 42 363 43021 43 677,
326/1 4Tr 3 Rok BOSTAD 88 0 3,2427 4067 073 41552 41993 42378 42836 43 304 48 586 49 425 50 258 53 180 54 006 54 828]
3271 4Tr 3 Rok BOSTAD 82 0 3,0778 3656 948 39439 39 858 40223 40658 41102 46 116 46 912 47 703 50 476 51260 52 040
328/1 5Tr 6 Rok BOSTAD 169 0 5,8547 7074 324 75022 75819 76513 77 340 78 185 87723 89 237 90 742 96 015 97 507 98 992
329/1 5Tr 4 Rok BOSTAD 117 0 45121 5562 880 57 819 58 433 58968 59605 60 256 67 607 68 774 69 933 73998 75 148 76 292
330/1 6 Tr 3 Rok BOSTAD 65 0 27374 2 275 000 35077 35450 35774 36161 36 556 41015 41723 42 427 44 892 45590 46 284
3311 6 Tr 4 Rok BOSTAD 181 0 6,6634 6 335 000 85384 86 292 87 081 88023 88 984 99839 101563 103275 109278 110975 112 665
DELTOTAL arsavgifter 2726 0 100,0000 119 209 250 1281401 1295016 1306864 1321001 1335423 1498332 1524204 1549896 1639977 1665454 1690819
DELTOTAL bostadshyror 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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LOKALER

000 Tr Itero i Gotebc 0 175
000 BV Tr Bitling i Stock 0 90
|DELTOTAL lokalhyror 0 265 0,0000

TOTAL 2726 265 100,0000

Ovriga (Rénteinkomster)

119 209 250

482 525
276 664
759 189

759 189

492176 502019 512059
282197 287841 293598
0 774373 789860 805657
1281 401
ar ar ar ar
2016 2017 2018 2019
0 0 2041 2069

ar

522 301
299 470
821771

2020
2097

ar

532 747
305 459
838 206

2021
2127

ar

543 402
311569
854 970

2022
2157

ar

554 270
317 800
872 070

2023
2337

ar

565 355
324 156
889 511

2024
2379

ar

576 662
330 639
907 301

2069389 2096724 2126 658 2157 194 2336538 2379174 2421966 2529488 2572755

2025
2422

ar

588 195
337 252
925 447

2616 266

2026
2529
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Ekonomisk prognos
Lopande penningvérde. SEK

Kanslighetsanalys | inflation +0,5%, ranta +1,5% vid omséttning.

A. Summa kostnader ( A1-A4)
A1.Summa Kapitalkostnader
1.10 lanerantor(drift)
1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa 6vriga kostnader
4.1 Kommunal fastighetsavagift.
4.2 Fastighetsskatt
4.3 Ovriga  (tomtréatt)

B. Summa intékter ( B1- B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa o6vriga intékter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utéver rantebidrag
2.3 Ovriga (Rénteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhallm m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)
. Intaktsrantor (%) viktat medel
. Inflation (%)

N o gl wN

8. Avskrivning (%)
Berikn. Arsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
2501 870 2440924 2472930 2505735 2539 361 2703828 2736818 2770326 2932932 2966 931 3001 452
1252 870 1160 699 1160 699 1160 699 1160 699 1290 699 1288 361 1285 658 1411 146 1407 102 1402 626

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 730 600 728 262 725 559 851 047 847 003 842 527
0 0 0

652 270 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099

1142 330 1170 888 1200 160 1230 164 1260 919 1292 442 1324753 1357 871 1391818 1426 614 1462 279

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

106 670 109 337 112 070 114 872 117 744 120 687 123 704 126 797 129 967 133 216 136 547

38 040 38 991 39 966 40 965 41 989 43 039 44 115 45218 46 348 47 507 48 694

68 630 70 346 72104 73 907 75755 77 649 79 590 81 580 83619 85709 87 852

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2040 589 2076589 2113488 2151 311 2190 078 2443015 2494408 2546453 2727734 2780 551 2834 035

1281 400 1298 420 1313 825 1331671 1349 964 1581913 1611793 1641 575 1800 244 1829 884 1859 484

759 189 778 169 799 664 819 640 840 114 861 102 882 614 904 878 927 490 950 667 974 551

759 189 778 169 797 623 817 564 838 003 858 953 880 426 902 437 924 998 948 123 971 826

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 204 2077 2111 2149 2188 244 2492 2 544 2725

0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200

190 989 195 764 200 658 205 674 210 816 216 087 221 489 227 026 232702 238 519 244 482

2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,81% 2,81% 2,81% 3,31% 3,31% 3,31%

0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%

2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%

1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
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Ekonomisk prognos
Loépande penningvirde. SEK

Kanslighetsanalys Il inflation +2%, ranta +2,5% vid omsittning.

A. Summa kostnader ( A1-A4 )
A1.Summa Kapitalkostnader
1.10 lanerantor(drift)

1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa o6vriga kostnader
4.1 Kommunal fastighetsavagift.
4.2 Fastighetsskatt
4.3 Ovriga  (tomtréatt)

B. Summa intakter (B1-B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa 6vriga intékter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utéver rantebidrag
2.3 Ovriga (Rénteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)

2
3
4
5. Intaktsrantor (%) viktat medel
6. Inflation (%)

7

8

. Avskrivning (%)

Berikn. Arsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

2 501 870 2459659 2511617 2565654 2621852 3 070 298 3127 913 3187 463 3634717 3 696 602 3760 531

1252 870 1160 699 1160 699 1160 699 1160 699 1 550 699 1 547 529 1 543 864 1925 374 1918 886 1911706

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 990 600 987 430 983 765 1365 275 1358 787 1351 607
0 0 0

652 270 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099

1142 330 1188 023 1235544 1284 966 1336 365 1389 819 1445 412 1503 228 1563 357 1 625 892 1690 927

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

106 670 110 937 115374 119 989 124 789 129 780 134 972 140 370 145 985 151 825 157 898

38 040 39 562 41144 42790 44 501 46 281 48 133 50 058 52 060 54 143 56 308

68 630 71375 74 230 77 199 80 287 83 499 86 839 90 312 93 925 97 682 101 589

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2040 589 2098189 2158 092 2220392 2285183 2825767 2905676 2987 892 3 458 200 3 543 540 3631343

1281 400 1308 632 1334913 1364 309 1394 884 1899 879 1942776 1986028 2416294 2459992 2504102

759 189 789 557 823 179 856 083 890 300 925 888 962 899 1001 864 1041 906 1083 548 1127 240

759 189 789 557 821139 853 984 888 144 923 670 960 616 999 041 1039003 1080 563 1123785

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 204 2098 2156 2218 2283 2824 2903 2985 3455

0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200

190 989 198 629 206 574 214 837 223 430 232 367 241 662 251 328 261 382 271 837 282710

2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 3,81% 3,81% 3,81% 5,31% 5,31% 5,31%

0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%

4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
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Ekonomisk prognos
Lopande penningvarde. SEK

A. Summa kostnader ( A1-A4 )
A1.Summa Kapitalkostnader
1.10 lanerantor(drift)
1.2 Avgar rantebidrag
1.3 Avskrivningar
A2. Driftkostnader
A3. Underhallskostnader
A4. Summa 6vriga kostnader
4.1 Kommunal fastighetsavagift.
4.2 Fastighetsskatt
4.3 Ovriga  (tomtrétt)

B. Summa intakter (B1-B2)
B1. Arsavgifter
B2. Summa 6vriga intékter
2.1 Hyresintakter
2.2 Bidrag utéver rantebidrag
2.3 Ovriga (Rénteinkomster)

C. Forutsattningar
1. Amorteringar av lan
. Avsittningar till underhall m m
. Lanerantor (%) viktat medel
. Subventionsranta (%)
. Intéktsrantor (%) viktat medel
. Inflation (%)

N o AN

8. Avskrivning (%)
Berikn. Arsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
2501 870 2434679 2460 159 2486148 2512657 2604696 2630146 2655815 2745992 2771826 2797 880
1252 870 1160 699 1160 699 1160 699 1160 699 1225 699 1223 569 1221106 1282 589 1279 156 1275 356

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 665 600 663 470 661 007 722 490 719 057 715 257
0 0 0

652 270 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099

1142 330 1165177 1188 480 1212 250 1236 495 1261 225 1286 449 1312178 1338 422 1365 190 1392 494

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

106 670 108 803 110 979 113 199 115 463 17772 120 128 122 530 124 981 127 481 130 030

38 040 38 801 39 577 40 368 41176 41 999 42 839 43 696 44 570 45 461 46 371

68 630 70 003 71 403 72 831 74 287 75773 77 289 78 834 80 411 82019 83 660

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2 040 589 2069389 2098765 2128728 2159 290 2338664 2381332 2424302 2531867 2575177 2618 796

1281 400 1295016 1306 864 1321 001 1335423 1498 332 1524 204 1 549 896 1639 977 1665 454 1690 819

759 189 774 373 791 901 807 727 823 867 840 333 857 127 874 406 891 890 909 723 927 977

759 189 774 373 789 860 805 657 821771 838 206 854 970 872 070 889 511 907 301 925 447

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 204 2069 2097 2127 2157 2337 2379 2422 2529

0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200

190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215 085 219 386 223774 228 250 232 815

2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,56% 2,56% 2,56% 2,81% 2,81% 2,81%

0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%

2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Kungsklippan 7-9

Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A : Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt
i Brf Kungsklippan 7-9 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

C : | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens upplésning och
likvidation.

D | denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende

fastighetens utférande, beraknade kostnader och intékter
mm hanfoér sig till vid tidpunkten fér planens uppréattande
' kanda forutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa genomférd
kontrollmatning av bostadslédgenheternas ytor och inte
som tidigare pa uppgift fran tidigare fastighetsagare.

Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsrattshavarna att fa acceptera den metodik som
anvants vid sattande av andelstal samt den yta som
redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontrolimatning lagenheten visa sig vara storre eller
mindre an i ekonomisk plan upptagen yta skall detta ej
féranleda andring av andelstal, arsavgift eller insats.

F Forvarvet har ursprungligen skett genom att bostadsréatts-
foreningen férvarvade samtliga aktier i Goldcup 11936 AB,
org.nr 559034-3694. Bolagets enda tillgang var fastig-
heten Stockholm Opalen 3.

Fastigheten har sedan 6verlatits fran Bolaget till Brf
Kungsklippan 7-9. Detta skedde vid tilltréadet

av Fastigheten.

Fastigheten har utnyttjats som sékerhet for féreningens
lan.

Bolaget kommer att avvecklas genom likvidation.

Regeringsratten faststéllde 2006-05-03 (mal 111-05)
Skatterattsnamndens férhandsbesked att en
bostadsrattsférening kan genomféra en s.k.
underpris6verlatelse.

e alal Stockholmden '(/¢ 2016
AN — Vo L
Emelie Ahlin Andersson Jan Lindell

K ) ‘ , \'(3(, Y /7 7L ’\J [ /.//‘*“-N\Z\_
Géran Jansbo Ake Holmgren

Styrelseledaméternas egenhéndiga namnteckningag bevittnas:

d —~ j

v\ \’,LL U /N .»"4‘;/@
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PROJEKTLEDAR
HUSE'L

Stockholm Opalen 3

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsrattsfoéreningens
ekonomiska plan

Al M=

Hillar Truuberg
2015-09-27 (rev)

\projektthillar truuberg\opalen 3 ekplanbes.doc
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Stockholm Opalen 3 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstaende livslangd samt uppskatta kostnader for dtgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan
omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Opalen 3 genom Galédren

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 8 september 2015 och bestod i en okulér §versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utlatande har i huvud-
sak endast sadana atgirder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsrétts-
féreningen.

Négra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigt utférdes inte.

Platsbestk utfordes i 4 1dgenheter, som kan anses utgora ett representativt urval,
en hyreslokal samt i de flesta av fastighetens gemensamma utrymmen och drifts-
utrymmen. Vid besiktningstillfillet var det soligt och ca + 12 grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende, fastig-
hetsskotaren samt information erhéllen fran forséljningspromemoria upprittad av
Restate. Redovisade kostnader 4r baserade pa erfarenhetsvérden fran upphandling
av likartade atgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Emelie Andersson, boende

- Goran Jansko, boende

- Jan Lindell, boende

- Linnéa Bjértun, Restate

- Johan Spangberg, Restate

- Fred, fastighetsskotare

- Louise Tahlin, Galdren

- Gunmnar Hasselmark, Galdren

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

y\projektthillar truubergiopalen 3 ekplanbes.doc 2
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Opalen 3

Adresser: Kungsklippan 7-9; Parmmétargatan 24

Kommun: Stockholm

Nuvarande dgare: Fili -/ POP /- Alen AB

Agandeform: Aganderitt

Areal: 680 m?

Vatten / avlopp: Anslutet till kommunens nét

Byggnad: Byggnad med kéllare, bottenvéning och 5 vaning-
ar och vind med i huvudsak bostéder, typkod 320

Byggnadsar: 1911

Areor: Bostédder 2 537 m?
Lokaler 265 m?
Totalt 2 802 m?

Lagenheter: 28 st; 1-6 rok (flest 3 rok)

Lokaler. 2 hyreskontrakt

Standard: Modern

Kéllare: Tvittstuga, driftsutrymmen, lokaler, férrad

Bottenvaning: Entréer, bostider, lokal

Ovr vaningsplan: Bostidder

Vind: Forrad

Undergrund: Berg

Grundldggning: Grundmurar av betong / natursten till berg

Stomme: Tegel, stalbalkar, trabalkar, betong

Yttervéggar: Tegel som birande stomme .

y\projekithillr truuberglopalen 3 ekplanbes.doc 3
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Bjélklag: Konstruktionsbetong pa stal- och trabalkar,
fyllning, 6vergolv.

Terrasser / gard: Gérdsbjélklag med konstruktionsbetong pa
stalbalkar, isolering, tét- och ytskikt.

Skirmtak av plat 6ver cykeluppstallning

Fribdrande takterrass pa vind med underliggande
takplat som tatskikt.

Yttertak: Falsad plat.

Fasad: Naturstenssockel och natursten i del av botten-
vaning, puts 1 §vriga vaningsplan.

Naturstenssockel och puts pa gardssidor.
Fonster: 2-glas trafonster med kopplade bagar.

Trapphus: Naturstensgolv, malad puts pa vigg och i tak.
Handledare och récke.

Entrépartier: Eloxerad aluminium och glas. Kodlas.

Ovriga dorrar: Gardsdorr av tré.
Killar- och vindsdorrar av stal.
Lgh-dorrar av tré.
Lokalentré av aluminium.

Inv. viggar: Malade / tapetserade
Inv. tak: Malade tak eller undertak
Golv: Parkett i vardagsrum

Parkett / trigolv / plastmatta i flesta 6vriga rum
Varierande golv i kdk

Malad betong i kéllare

Vissa avvikelser férekommer mellan léigenheterna

Koksinredning: Diskbénk, gasspis (el-spis i nagra), kolfilterflaktar
1 vissa, kyl- och frys, skdpsinredning av blandad
alder (mycket fran byggnadséret), egeninstallera-
de diskmaskiner 1 vissa. Varierande utférande
mellan olika ldgenheter.

y:\projektthillar truuberg\opalen 3 ekplanbes.doc 4
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Badrum:

WC:ar:

Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Viarmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmint:

y:\projektihillar truubergiopalen 3 ekplanbes.doc

Klinker pé golv, kakel pa vigg, till varierande
hojd, malade tak eller undertak, fristaende eller
inkaklat badkar eller duschplats, we-stol, tvitt-
still. Vattenradiator. Egeninstallerad TM 1 nagra.
Variation i utférande och alder finns.

Klinker eller plastmatta pa golv, malad vigg, ma-
lade tak. WC-stol och tvéttstall.

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel, tvittbdnk. Mélade
golv, malade och kaklade vaggar och malat tak.

Anslutet till fjdrrvirme. Utrustning i virmeunder-
central av blandad alder.

Vattenradiatorer och virmestammar i huvudsak
av dldre typ. Radiatorventiler utbytta. Stamregle-
ringsventiler i huvudsak utbytta.

Sjdlvdrag i bostéder. Tilluft i form av spaltven-
tiler i fonster, vdggventiler i anslutning till fonst-
er, tilluft i badrum och 1 vissa fall tilluft i kok.
Mekanisk franluft i lokaler.

Avlopp av gjutjdrn, varmvatten av koppar, kall-
vatten av galvaniserat stal. Avloppen dr enligt
uppgift genomgaende re-linade. Varm- och kall-
vatten i stor utstrickning fran byggnadsaret.

Elinstallationer av blandad alder. Servis och cen-
traler utbytta, nagra huvudledningar utbytta, rér
for nya huvudledningar installerade. Installationer

1 nagra lagenheter utbytta. Métarblock férberedda.

2 st linhissar for 240 kg, 3 personer. Hissarna ir
godkénda och besiktigade till februari 2016. Hiss-
arna kommer att bytas ut.

Hardgjorda ytor uppepa gardsbjalklag.

Byggnad ursprungligen uppford 1911. Nira fore-
stdende underhallsbehov finns frdmst avseende
VA-stammar, badrum, vissa elinstallationer och
fonster. I samband med ett forviarv kommer ocksa
en upplatelse av byggritten till vinden att genom-
foras.

Page 20 of 28
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OVK-status: OVK &r godkénd till 2018. I atminstone en besdkt
lagenhet var det bristfillig luftomséttning vid be-

siktningspidpunkten.
Energideklaration: Utford.
Radon: Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-

visats. Byggnaden innehaller generellt inga mater-
ial som avger radon.

Asbest: Asbest forekommer i nagra rérisoleringar i kéllar-
planet och kan ocksa finnas i kakel- och klinker-
fogar och -fix 1 orenoverade badrum. Provtagning
har inte utforts.

y:\projektihillar truuberglopalen 3 ekplanbes.doc 6
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Inga fuktantydningar noterades i tillgéngliga delar av kallaryttervdggar. Ingen
fuktdoft i kéllare.

Byggnaden ar grundlagd pa berg. Inga séttningar noterades under kéllarplattan
eller i omgivande gatumark.

Gardsbjalklagets tétskikt har renoverats for nagra ar sedan. Inga fuktgenomslag
noterades i taket 1 underliggande lokal.

Inget atgirdsbehov.

5.1b Stomme
Normal och mycket begrinsad sprickbildning i barande bjélklag, viggar mm.
Inget atgérdsbehov.

Icke birande innerviggar med normal sprickbildning. Inget atgédrdsbehov.

5.1¢ Fasad
Gatufasader:
Naturstenssockel och natursten i del av bottenvéning 1 gott skick. Putsad fasad i
vaningsplanen i likaledes tillfredsstillande skick. Inget atgédrdsbehov.

Gardsfasader:
Puts i generellt gott skick. Inget atgédrdsbehov pa mer &n 10 ar.

Putsad fasad i botten- / suterrdngvaning som ligger mot grannfastigheten Opalen 2
var inte tillgénglig for okulér besiktning. Enligt uppgift har fasaddelen renoverats
samtidigt med 6vrig fasad och &r i gott skick.

5.1d Tak/takavvattning / takterrass
Yttertak belagt med enkelfalsad plat. Yttertaket &r omlagt och i generellt tillfreds-
stidllande skick. I samband med vindsinredningen kommer enligt uppgift delar av
taket hojas. I det upplatelseavtal som uppriéttas for vindsinredningen tillses att det
tekniska ansvaret for taket alidggs byggrittsforvirvaren.

Erforderlig komplettering av taksékerhet och eventuella nya taktillgdnglighets-
detaljer aldggs likaledes byggrittsforvarvaren.

I tornet finns en takterrass med underliggande tétskikt av takplat. Terrassen &r en
fribdrande konstruktion av plat som é&r patagligt rostskadad. Reparation utfors
inom néra framtid. 22

AN &
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Takavvattning i tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov utéver det som blir en
naturlig f6ljd av vindsinredningen.

5.1e Fonster
2-glasfonster pa kopplade tribagar. Fénstren pa gatusidorna dr generellt 1 néira {6-
restdende behov av ommaélning / renovering.

P4 gardssidorna har flertalet fonster malats om for nigra &r sedan. Aterstdende en-
heter atgirdas samtidigt med gatusidornas fonster.

5.1f Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Entréer och trapphus 1 tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov. I samband med
att vindar inreds kommer ldgenhetsdérrarna och intilliggande glaspartier behdva
brandmotstandsforbittras. Denna atgérd aldggs ldmpligen vindsexploatoren i det
upplatelseavtal som upprittas.

Entrépartier av aluminium. Tekniskt tillfredsstillande skick. Inget atgdrdsbehov.
Gardsdorr och kéllardérrar i normalt skick. Inget dtgérdsbehov.

Tvittstuga:

Maskinpark som &r mellan 7-10 &r gammal. Normal teknisk livsldngd for maskin-
park i fastighetstvittstugor dr ca 15 ar, dvs maskinerna kommer 16pande behdva
bytas ut om drygt 5 &r. Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Killare ovrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov.

Installationsutrymmen:
Inget byggtekniskt atgérdsbehov.

Forrad:
I tillfredsstillande skick. Inget underhallsbehov.

Sophantering:
Soprum med behallarsystem. Tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov.

5.1g Ligenheter
4 st lagenheter besoktes framst for att kunna gora en allméin bedémning. Ligen-
heterna &r ytskiktsmissigt i normalt skick, men individuella variationer finns.

Badrummens yt- och tétskikt &r i stor omfattning tekniskt uttjdnta och i néra fore-
staende behov av renovering.

Enligt foreningens stadgar ligger yt- och tétskiktsansvaret inom badrummen pa
respektive bostadsriittshavare. Total kostnad for renovering i standardutférande

i (-
A £
1 L

- "“ \
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beddms till ca 110 000:- (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). I det
beloppet ingar nya tétskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel, malning), nytt sanitetspors-
lin och nya sanitetsarmaturer, utbyte virmekalla, utbyte elinstallationer samt utby-
te avlopps- och vatteninstallationer till anslutningspunkt mot stdende stam. Vissa
badrum har renoverats. Om dessa gar att spara kan inte faststillas utan en mer om-
fattande inventering. Det ska ocksa papekas att badrummens yta varierar en del
mellan olika enheter, vilket kan ge vissa skillnader 1 kostnad.

Att renovera en WC i standardutférande kostar ca 45 000:- (exkl ev ROT-av-
drag).

Elinstallationer i ligenheterna dr av blandad alder, men flertalet av installationer-
na #r dldre och med en rekommendation till utbyte. Atgirderna utférs limpligen
parallellt med badrums- och we-renoveringarna. Att ange en normalkostnad for
omtradning av el inne i ldgenheterna kénns inte meningsfull da ldgenheterna har
stor variation i storlek och antal uttag etc. Dessutom finns det vissa ldgenheter dér
elinstallationerna helt eller delvis bytts ut.

I nagra ldgenheter finns 6ppna spisar. Enligt uppgift har enheterna eldningstill-
stdnd. Denna uppgift har inte kontrollerats.

Nagra boende papekade brister i ventilation / luftomséttning.

Efter ett eventuellt férvirv 6vergar det inre underhallsansvaret for ldgenheterna till
bostadsrittshavarna.

5.1h Lokaler
Av lokalerna bestktes Itero. Lokalen &r ombyggd och 1 gott skick. I samband med
utfoérandet av VA-stambyte kan lokalens vatrum komma att beroras.

For alla lokaler géller eget inre underhallsansvar.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i virmeundercentral huvudsakligen utbytt for
nagra dr sedan, men 2 vixlarenheter ir frin 1987 och med utbytesbehov inom ett
par 4r.

Nir vinden inreds rekommenderas en separat vixlarenhet med flera installationer
som betjidnar de nyskapade areorna installeras. Kostnad for detta aldggs rimligen
vindsexploatdren.

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer fran varierande tidpunkter (flertalet frén ca
1940-tal). Varmestammar i all huvudsak fran ungefir samma tid. Virmestammar
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som betjdnar badrum rekommenderas bytas parallellt med néra forestdende VA-
stambyte.

Stamregleringsventilerna och radiatorventilerna dr genomgaende utbytta och i
tillfredsstéllande skick. Inget néra forestdende atgéardsbehov.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avloppsstammar och -ledningar med blandad alder (huvuddelen gamla). Avlopps-
installationerna har genomgédende re-linats for nagra ar sedan. I samband med att
badrummen renoveras rekommenderas oaktat detta flertalet avlopp bytas ut.

Tappvattensystem:
Tappvattensystem i all huvudsak fran ca 1940. Utbyte rekommenderas inom néra
framtid.

Parallellt med va-stambytena renoveras berérda vitrum. Om nagon enhet eventu-
ellt kan sparas krdver en mer omfattande inventering.

5.2d Ventilation
Légenheter:
Franluft: Sjélvdrag.

Tilluft: Spaltventiler i fonster eller viggventiler i anslutning till fonster. I vissa
rum noterades ingen synlig organiserad tilluft. I ndgra besokta badrum fanns ocksa
tilluftsventiler.

I ndgra av de besokta lagenheterna upplevdes luftvixlingen vara lag.

Lokaler:
Itero:
Mekanisk franluft med flétenheter pa taket anslutna till separata franluftskanaler.

Beddmt tillfredsstillande funktion.

OVK:

OVK ir godkind till 2018. Det bedéms dnda vara sannolikt att det erfordras atgér-
der, sdsom bl a rensning av ventilationskanaler for att ordna en kommande god-
kénd OVK.

5.3 El-installationer

Elserviser, serviscentraler, fastighetscentraler samt vissa huvudledningar till
ldgenheter utbytta. Installationer i och till lokaler bedoms likaledes vara utbytta.
Tomror har forberetts for dvriga huvudledningar till ldgenheter likvil som forbe-
redelse for métarplatser utforts. |
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5.4

5.4a

Ovriga huvudledningar likvil som installationer i flertalet ligenheter 4r tekniskt
uttjinta och rekommenderas bytas inom néra framtid. Underhalls- och utbytes-
ansvar for installationer inom ldgenheterna aligger efter ett forvirv bostadsrétts-
havarna.

Fér elinstallationer inne i lokalerna aligger underhéllsansvaret respektive lokal-
hyresgést.

Ovrigt

Hissar
2 personhissar av lintyp for 3 personer, 240 kg. Hissmaskiner, styr- och reglerut-
rustningar kommer enligt uppgift bytas ut av den som genom{6r vindsinredning-

cn.
/’ ]\\

4

\
N
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadsldge augusti 2015)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1d Tak /takavvattning / takterrass
Reparation takterrass, ca 2016 ca 50 kkr

6.1e Fonster

Ommalning / renovering fonster, ca 2016 ca 650 kkr
(ca 300 bagar)

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tvattstuga, ca 2023 ca 150 kkr

6.1h Ligenheter

Renovering ca 28 badrum, ca 2016
(bekostas av respektive bostadsrittshavare)

Omtradning el i ldgenheter, ca 2016
(bekostas av respektive bostadsrittshavare)

6.1i Lokaler
Foljdatgirder VA-stambyte, ca 2016 ingdr 6.2¢ nedan
(omfattning mycket svarbedomd)

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbyte 2 viarmevéxlarenheter, ca 2017 ca 200 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten
VA-stambyte, ca 2016 ca 2 000 kkr

(badrumsrenoveringar bekostas av de boende)

6.2d Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2018 ca 60 kkr

6.3 Elinstallationer / Hiss

Utbyte huvudledningar till ligenheter, ca 2016 ca 300 kkr
(el inom Igh bekostas av de boende)
Erforderliga ombyggnadsétgirder hissar Bekostas av vindsinredare
M | D,
=4 \ ]'\1 v
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1911. Byggnaden moderniserades ca
1940 och har direfter genomgatt 16pande underhall, framférallt vad avser det utvéndiga.

Byggnaden kan anses vara i ett normalt skick for byggnadsaret. Atgérder upptagna ovan
ar att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 3 260 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 150 000:-
Totalt: (avrundat) ca 3 410 000:-

Kostnader for badrumsrenoveringar och utbyte elinstallationer i ldgenheter &r inte
inrdknad ovan da underhallsansvaret enligt foreningens stadgar aligger respektive
bostadsrittshavare.

I angivet belopp for VA-stambyte dr eventuell hyresreduktion till lokalhyresgéster under
genomf6randetiden inte inrdknad.

1 >
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Intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
reviderade ekonomiska planen, daterad 2016-06-11, for Bostadsréttsféreningen
Kungsklippan 7-9, org. nr 769605-4167, far harmed ge foljande intyg.

Planen innehéaller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av féreningens
verksambhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrattslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstéar
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intrdffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2016-06- )\7’

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angédende ekonomiska
planer.)

Forteckning over handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset 2015-09-27

Bankoffert SEB, 2015-10-13.

Foérdjupad laneinformation 2016-06-09

Lokalhyreskontrakt

Aviseringslista och férteckning nya och gamla lagenhetsnummer samt nyckeltal
Uppmitning ldgenhetsytor Areakorrekt 2016-03-07

Forsakringsbrev fastighetsforsdkring, Trygghansa 2015-12-01
Forsdljningspromemoria med uppgifter om taxebundna kostnader mm
Aktieoverlatelseavtal och avtal om transportkdp 2015-12-08
Optionsavtal med bilagor och underbilagor 2015-12-04

Planritningar vindsldgenheter




