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 REVIDERAD 
 

EKONOMISK PLAN 
 
 

 
 

för 
 
 
 

 Bostadsrättsföreningen  
 

Kungsklippan 7-9 
 

orgnr 769605-4167  
 

upprättad den  
 

1 juni 2016 
 
 
 
 
 

BRF Kungsklippan 7-9 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket  
   2000-02-25 

 
________________________________________________________________ 
 
 
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus, beläget i fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun med adress 
Kungsklippan 7-9 och Parmmätargatan 24, 112 24 och 112 25 Stockholm, Stockolms 
län, upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för 
nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan 
upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare. 
 
Lägenheter har upplåtits med bostadsrätt i samband med föreningens tillträde till 
fastigheten, nedan fastigheten och efter att full insats erlagts. Tillträdet skedde den 4 
december 2015. 
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Följande reviderade ekonomiska plan med tillhörande tabeller är upprättade enligt 
erhållna uppgifter avseende tidpunkten 2016-06-01 samt erfarenhetsmässiga 
bedömningar av kostnader kända vid samma tidpunkt.  
 
Förvärvet  skedde ursprungligen genom att bostadsrättsföreningen förvärvade 
samtliga aktier i Goldcup 11936 AB (u.n.ä.t. Davrikason AB), nedan Bolaget. 
Bolagets enda tillgång var vid tillfället fastigheten Stockholm Opalen 3. Fastigheten  
transportförsåldes därefter från Bolaget till Brf Kungsklippan 7-9.  
Fastigheten nyttjades som säkerhet för föreningens lån. Bolaget har efter tillträdet 
avvecklats.  
Anledningen till föreliggande revidering är att säljaren av Bolaget  påkallat en option 
att förvärva vinden för att därefter få den upplåten som bostadsrätt.  
Insats som säljaren enligt optionsavtalet skulle erlägga var 8.050.000 Mkr. Efter att 
föreningen erhållit insatsbeloppet om 8.050.000 kronor skall detta erläggas som 
tilläggsköpeskilling till säljaren av bolaget. 
Efter optionens utfärdande har säljaren förklarat att han önskar att optionen i stället 
för 1 lägenhet skulle komma att omfatta 2 lägenheter. 
 
Bygglov har erhållits och omfattar två lägenheter om vardera 65 och 181 m2. 
Föreningen har efter förhandling gått med på detta mot att en ökning av insatserna 
skall tillkomma för den utökade ytan som tillkommer. 
 
En vindsbyggnation beräknas vara klar tidigast om två år. 
Årsavgift för de två tillkommande lägenheterna skall inte utgå förrän lägenheterna 
slutbesiktigats. 
. 
  
 
 
Tomt: Tomtareal är 680 kvm. Tomten är ansluten till 

kommunens nät för vatten, avlopp, fjärrvärme för 
uppvärmning av tappvarmvatten och elektrisk kraft.   

 
Stadsplan: För fastigheten gäller stadsplan Kv Opalen (0180-2480B 

och 0180 E56/1941) fastställd 1941. Med ändring av 
detaljplan 1967-12-15 Akt 0180-6734 samt 1983-10-21 
Akt 0180-7654A. 

 
Servitut: Det finns inga servitut.  
 
    
Byggnaden: Fastigheten är bebyggd med ett flerbostadshus med sex 

våningsplan ovan mark, suterräng-/källarplan och vind. 
Lokalerna ligger i suterräng-/källarplan och bottenvåning.  

  
 Byggnaden är nybyggd år 1911 och har värdeår 1930. 
   
 Fastigheten består efter tillkomsten av vindslägenheterna 

av 30 st. bostadslägenheter, varav: 
   

     2 st om 1 rum och kök  c:a 91 m2 
 

     4 st om 2 rum och kök, c:a       271 m2 
 

     16 st om 3 rum och kök, c:a 1354 m2 
 

     6 st om 4 rum och kök, c:a 722 m2 
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     1 st om 5 rum och kök, c:a 119 m2 
 

     1 st om 6 rum och kök, c:a 169 m2 
 

med en total  bostadsyta om   2726 m2 
   
     2 st kontor   c:a 265 m2 

 
med en total uthyrningsbar lokalyta 
om 

265 m2 

 
 

  

Total uthyrningsbar yta    2919 m2 
 
 

   
   

Tax. värde: Fastigheten är åsatt typkod 320- Hyreshusenhet,  
 Huvudsakligen bostäder. 
 
 Fastigheternas taxeringsvärde är enligt taxeringsår 2015; 
  
 Taxeringsvärde totalt 59 437 000 kr fördelat bostadsmark  
 32 000 000 kr, bostad byggnad 24 800 000 kr, lokalmark 

3 066 000 kr och lokal byggnad 3 397 000 kr. Värdeår  är 
1930. Tillbyggnadsår 2014 

 
 
Fastighetsskatt: Skattesats 1 % har använts för lokaler. 
 
Fastighetsavgift: För bostäder har 1 268 kr tagits upp per lägenhet. 
 
  
Brandförsäkring: Fullvärdesförsäkring har tecknats i Trygg Hansa 

Försäkring Filial.  
 Försäkringen inkluderar bostadsrättstillägg  
 
 
Total anskaffningskostnad:   

Köpeskilling  138 000 000 
Lagfart 895 801 
Föreningsbildning 1 200 000 
Dispositionsfond  5 113 449 
Pantbrevskostnad - 
  
Total förvärvskostnad 145 209 250 

     
      Anskaffningskostnaden är total och slutligt känd.  

  
 Lagfart skall beräknas på det högre av värdena 

taxeringsvärde och pris vid införsäljning av Fastigheten 
enligt de s.k.underprisreglerna. 

 Lagfart har beviljats till en kostnad av 891 555 kronor. 
 med tillägg för 1,5 % i lagfartskostnad för tilläggs-

köpeskilling om 8 050 000 kronor 
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GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN 
 
Inflation Hyror och driftskostnader har beräknats stiga med en 

inflation om 2 %. 
 
Taxeringsvärden, Beräkningar se ovan. 
Fastighetsavgift och  
fastighetsskatt 
  
Driftskostnader: Dessa är budgeterade efter erfarenhetsvärden och 

driftstatistik för denna fastighet. 
  
Hyror för bostäder:             Vid tidpunkten för denna ekonomiska plans upprättande 

 kvarstår endast tre bostadshyreskontrakt varför man valt                
att i planen ta upp alla lägenheter som varande eller 
blivande bostadsrätter då ångerrätt för kvarvarande 
hyresgäster att gå med i efterhand fortfarande föreligger. 
Lägenhet 302, 318 och 322 är f.n. kvarvarande 
hyresgäster. Extra lån om 11 000 000 har tagits upp i 
föreningen som extra lån till 0,67 % rta.för att kompensera 
för utebliva insatser. Dessa har inte tagits upp i kalkylen 
då hyresintäkter balanserar uteblivna årsavgifter och den 
extra räntan. 

 
Räntor m.m. Räntesatser är de föreningen fått i offert från vald bank. 

Bundna räntor ligger fast under räntebindningstiden. 
Därefter har de vid förnyelsen höjts med 0,5 %. 

 
Amortering: Enligt vald banks offert är lånen amorteringsfria under 

räntebindningstiden. D.v.s. binder man på 5 år är lånet 
amorteringsfritt 5 år. Lån med räntebindning 3 mån är 
amorteringsfria 2 år. Därefter har amortering lagts in 
enligt en amorteringsplan som bygger på ett 45-årigt 
serielån. 

 
Dispositionsfond Enligt gjord teknisk besiktning Bilaga 1 är beräknat 

underhåll inom 3 år 3 260 000 kr och underhåll år 3 – 10  
  150 000 kr avrundat till totalt 3 500 000 kr.  
  Renovering av ytskikt och tätskikt bekostas av enskild 

bostadsrättshavare. Medel som tillförts föreningen genom 
lägre lagfartskostnad och 560 000 kronor i ökad insats har 
tillförts dispositionsfonden. 

                   
Känslighetsanalys I Känslighetsanalys har gjorts genom att höja räntorna med 

ytterligare 0,5 % vid ränteförfallodag och höja inflationen 
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen. 

 
Känslighetsanalys II Känslighetsanalys hur årsavgifterna påverkas vid olika 

anslutningsgrader. 
 I gjord ekonomisk plan är anslutningsgraden 100 % med 

en genomsnittlig årsavgift på 470  kr/kvm. 
 Vid anslutningsgrad 90% är årsavgiften 424 kr/kvm efter 

att årsavgift betalas för vindslägenheter. 
  
Avskrivningar byggnad Finns beräknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men 

ingår ej i avgiftsunderlaget för att bestämma årsavgifter. 
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN  
 
 
Fastigheten: Beskrivning framgår av bilaga 1. 
 
Lägenheter: Beskrivning framgår av bilaga 1. 
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A1 ,C1   

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Lånebelopp % Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta Ränta

SEB 13 000 000 2,78 361 400 361 400 361 400 361 400 361 400 361 400 360 244 358 906 421 667 419 663 417 446

SEB 13 000 000 1,84 239 200 239 200 239 200 239 200 239 200 304 200 303 227 302 101 300 823 299 394 297 812

1,13

 

Totalt 26 000 000 2,31 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 665 600 663 470 661 007 722 490 719 057 715 257

Räntor enligt bankoffert samt efter omsättning av lån efter löptidens utgång höjd med 0,5 %

Amorteringar

C1 Amortering Löp- 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
tid/år

SEB 0 8 0 0 0 0 0 41 600 48 100 54 600 61 100 67 600 74 100

SEB 0 5 0 0 0 0 0 41 600 48 100 54 600 61 100 67 600 74 100

0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total finansiering 0 0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200

Amortering enligt offererade villkor från föreningens bank.
FINANSIERING AV FÖRVÄRVET

 

Extern finansiering

Lån i bank 26 000 000

Egenfinansiering

Insatser och 119 209 250 -2 726

Upplåtelseavgifter 2 726

Totalt eget 119 211 976

Total finansiering 145 211 976

FÖRVÄRVSKOSTNAD

Köpeskilling 138 000 000

Lagfart 895 801

Pantbrevskostnad

Ombildningskostnader 1 200 000

Fondavsättning 5 113 449

Totalt 145 209 250
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A2, A3, A4 samt C2   

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

BERÄKNADE LÖPANDE UTGIFTER EXKL.RÄNTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Kommunal fastighetsavgift 38 040 38 801 39 577 40 368 41 176 41 999 42 839 43 696 44 570 45 461 46 371

Fastighetsskatt 68 630 70 003 71 403 72 831 74 287 75 773 77 289 78 834 80 411 82 019 83 660

 

Försäkring 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71 706 73 140

Ekonomisk förvaltning 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71 706 73 140

Arvode till styrelse och revisorer 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 28 154 28 717 29 291 29 877 30 475

Fastighetsskötsel 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 56 308 57 434 58 583 59 755 60 950

Städning 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 67 570 68 921 70 300 71 706 73 140

Vatten och avloppsavgifter 55 000 56 100 57 222 58 366 59 534 60 724 61 939 63 178 64 441 65 730 67 045

Fastighetsel 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 56 308 57 434 58 583 59 755 60 950

Renhållning 80 000 81 600 83 232 84 897 86 595 88 326 90 093 91 895 93 733 95 607 97 520

Kostnad för värme och varmvatten 448 650 457 623 466 775 476 111 485 633 495 346 505 253 515 358 525 665 536 178 546 902

Kabel-TV 22 000 22 440 22 889 23 347 23 814 24 290 24 776 25 271 25 777 26 292 26 818

Markskötsel 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 28 154 28 717 29 291 29 877 30 475

Rep och diverse utgifter 176 680 180 214 183 818 187 494 191 244 195 069 198 970 202 950 207 009 211 149 215 372

Snöröjning 30 000 30 600 31 212 31 836 32 473 33 122 33 785 34 461 35 150 35 853 36 570

Driftkostnad för tot uthyrbar yta 1 142 330 1 165 177 1 188 480 1 212 250 1 236 495 1 261 225 1 286 449 1 312 178 1 338 422 1 365 190 1 392 494

Totalt löpande utgifter 1 249 000 1 273 980 1 299 460 1 325 449 1 351 958 1 378 997 1 406 577 1 434 708 1 463 403 1 492 671 1 522 524

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL, C2

2 016 2 017 2 018 2 019 2 020 2 021 2 022 2 023 2 024 2 025 2 026

Avsättning till fond för yttre 

underhåll skall inrättas enligt

§ 54 i stadgarna med 0,3 % 190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215 085 219 386 223 774 228 250 232 815

av taxeringvärdet samt avskivning

Totalt avsättning till 190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215 085 219 386 223 774 228 250 232 815
fond /avskrivning
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Sammanställning   

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

SAMMANDRAG ÖVER BERÄKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERÄKNADE INKOMSTER:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Övriga intäkter 0 0 2 041 2 069 2 097 2 127 2 157 2 337 2 379 2 422 2 529

(räntesats = 0,00 %)

Årsavg. för bostadsrätter 1 281 400 1 295 016 1 306 864 1 321 001 1 335 423 1 498 332 1 524 204 1 549 896 1 639 977 1 665 454 1 690 819

(enl tabell B1 -B2)

Hyror för bostäder och lokaler 759 189 774 373 789 860 805 657 821 771 838 206 854 970 872 070 889 511 907 301 925 447

(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster: 2 040 589 2 069 389 2 098 765 2 128 728 2 159 290 2 338 664 2 381 332 2 424 302 2 531 867 2 575 177 2 618 796

BERÄKNADE UTGIFTER:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Räntor  (enl. tabell A1) 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 665 600 663 470 661 007 722 490 719 057 715 257

Amorteringar (enl. tabell 4) 0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200

Löpande utgifter (enl. tabell A2-4) 1 249 000 1 273 980 1 299 460 1 325 449 1 351 958 1 378 997 1 406 577 1 434 708 1 463 403 1 492 671 1 522 524

Avsättning till fonder (enl. tabell C2) 190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215 085 219 386 223 774 228 250 232 815

(enl tabell 3)

Summa utgifter: 2 040 589 2 069 389 2 098 765 2 128 728 2 159 290 2 338 664 2 381 332 2 424 302 2 531 867 2 575 177 2 618 796

Inflationsantagande 2% per år
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B1 - B2   

BRF Kungsklippan 7-9 reviderad

Lnr Plan Beskrivning Typ Brf Ej brf Andels Insats Hyror S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års- S:a Års-
yta yta tal avgift avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/

hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror hyror
m2 m2

% 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

BOSTÄDER
302/1001BV Tr 3 R o k BOSTAD 82 0 2,9882 3 550 435 38 290 38 697 39 051 39 474 39 905 44 773 45 546 46 314 49 005 49 767 50 525

303/11021 Tr 4 R o k BOSTAD 106 0 3,7352 4 479 520 47 863 48 372 48 814 49 342 49 881 55 966 56 932 57 892 61 257 62 208 63 156

304/11011 Tr 3 R o k BOSTAD 90 0 3,2016 3 948 614 41 026 41 461 41 841 42 293 42 755 47 971 48 799 49 622 52 506 53 321 54 134

305/12022 Tr 4 R o k BOSTAD 106 0 3,7726 4 658 369 48 342 48 855 49 302 49 836 50 380 56 526 57 502 58 471 61 869 62 830 63 787

306/12012 Tr 3 R o k BOSTAD 90 0 3,2336 3 988 100 41 436 41 876 42 259 42 716 43 183 48 450 49 287 50 118 53 031 53 855 54 675

307/13023 Tr 4 R o k BOSTAD 106 0 3,8099 4 569 111 48 820 49 339 49 790 50 329 50 879 57 085 58 071 59 050 62 482 63 452 64 419

308/13013 Tr 3 R o k BOSTAD 90 0 3,2656 4 027 586 41 846 42 291 42 678 43 139 43 610 48 930 49 775 50 614 53 556 54 388 55 216

309/14024 Tr 4 R o k BOSTAD 106 0 3,8473 4 613 906 49 299 49 823 50 279 50 823 51 377 57 645 58 640 59 629 63 094 64 075 65 050

310/14014 Tr 3 R o k BOSTAD 90 0 3,2977 4 067 073 42 256 42 705 43 096 43 562 44 038 49 410 50 263 51 110 54 081 54 921 55 758

311/15025 Tr 5 R o k BOSTAD 119 0 4,3563 5 417 897 55 822 56 415 56 931 57 547 58 175 65 272 66 399 67 519 71 443 72 553 73 658

312/15015 Tr 1 R o k BOSTAD 48 0 1,9423 2 312 096 24 889 25 153 25 383 25 658 25 938 29 102 29 605 30 104 31 853 32 348 32 841

313/1001 Bv 1 R o k BOSTAD 43 0 1,7169 2 200 938 22 000 22 234 22 437 22 680 22 927 25 724 26 169 26 610 28 156 28 594 29 029

314/1002 Bv 3 R o k BOSTAD 78 0 2,8526 3 514 930 36 554 36 942 37 280 37 683 38 095 42 742 43 480 44 213 46 783 47 509 48 233

315/1003 Bv 3 R o k BOSTAD 89 0 3,1432 3 909 128 40 277 40 705 41 077 41 521 41 975 47 095 47 909 48 716 51 547 52 348 53 146

316/11031 Tr 2 R o k BOSTAD 67 0 2,4813 3 019 528 31 795 32 133 32 427 32 777 33 135 37 177 37 819 38 457 40 692 41 324 41 953

317/11021 Tr 3 R o k BOSTAD 88 0 3,1483 3 882 251 40 342 40 770 41 143 41 588 42 043 47 171 47 986 48 795 51 631 52 433 53 231

318/11011 Tr 3 R o k BOSTAD 82 0 2,9882 3 550 435 38 290 38 697 39 051 39 474 39 905 44 773 45 546 46 314 49 005 49 767 50 525

319/12032 Tr 2 R o k BOSTAD 68 0 2,5330 3 049 724 32 458 32 803 33 103 33 461 33 826 37 953 38 608 39 259 41 541 42 186 42 829

320/12022 Tr 3 R o k BOSTAD 88 0 3,1797 3 921 073 40 745 41 178 41 555 42 004 42 463 47 643 48 466 49 283 52 147 52 957 53 764

321/12012 Tr 3 R o k BOSTAD 82 0 3,0181 3 585 939 38 673 39 084 39 442 39 869 40 304 45 220 46 001 46 777 49 495 50 264 51 030

322/13033 Tr 2 R o k BOSTAD 68 0 2,5581 3 079 919 32 779 33 128 33 431 33 792 34 161 38 329 38 991 39 648 41 952 42 604 43 253

323/13023 Tr 3 R o k BOSTAD 88 0 3,2112 3 959 896 41 149 41 586 41 966 42 420 42 883 48 115 48 946 49 771 52 663 53 481 54 296

324/13013 Tr 3 R o k BOSTAD 82 0 3,0479 3 821 443 39 056 39 471 39 832 40 263 40 703 45 668 46 457 47 240 49 985 50 762 51 535

325/14034 Tr 2 R o k BOSTAD 68 0 2,5832 3 110 114 33 101 33 452 33 758 34 124 34 496 38 704 39 373 40 036 42 363 43 021 43 677

326/14024 Tr 3 R o k BOSTAD 88 0 3,2427 4 067 073 41 552 41 993 42 378 42 836 43 304 48 586 49 425 50 258 53 180 54 006 54 828

327/14014 Tr 3 R o k BOSTAD 82 0 3,0778 3 656 948 39 439 39 858 40 223 40 658 41 102 46 116 46 912 47 703 50 476 51 260 52 040

328/15015 Tr 6 R o k BOSTAD 169 0 5,8547 7 074 324 75 022 75 819 76 513 77 340 78 185 87 723 89 237 90 742 96 015 97 507 98 992

329/15025 Tr 4 R o k BOSTAD 117 0 4,5121 5 562 880 57 819 58 433 58 968 59 605 60 256 67 607 68 774 69 933 73 998 75 148 76 292
330/16016 Tr 3 R o k BOSTAD 65 0 2,7374 2 275 000 35 077 35 450 35 774 36 161 36 556 41 015 41 723 42 427 44 892 45 590 46 284

331/16016 Tr 4 R o k BOSTAD 181 0 6,6634 6 335 000 85 384 86 292 87 081 88 023 88 984 99 839 101 563 103 275 109 278 110 975 112 665

DELTOTAL årsavgifter 2726 0 100,0000 119 209 250 1 281 401 1 295 016 1 306 864 1 321 001 1 335 423 1 498 332 1 524 204 1 549 896 1 639 977 1 665 454 1 690 819
DELTOTAL bostadshyror 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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LOKALER
000 Tr Itero i Göteborg AB0 175 482 525 492 176 502 019 512 059 522 301 532 747 543 402 554 270 565 355 576 662 588 195

000 BV Tr Bitling i Stockholm AB0 90 276 664 282 197 287 841 293 598 299 470 305 459 311 569 317 800 324 156 330 639 337 252

DELTOTAL lokalhyror 0 265 0,0000 0 759 189 0 774 373 789 860 805 657 821 771 838 206 854 970 872 070 889 511 907 301 925 447

TOTAL 2726 265 100,0000 119 209 250 759 189 1 281 401 2 069 389 2 096 724 2 126 658 2 157 194 2 336 538 2 379 174 2 421 966 2 529 488 2 572 755 2 616 266

år år år år år år år år år år år

2 016 2 017 2 018 2 019 2 020 2 021 2 022 2 023 2 024 2 025 2 026

Övriga (Ränteinkomster) 0 0 2 041 2 069 2 097 2 127 2 157 2 337 2 379 2 422 2 529
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Ekonomisk prognos  BRF Kungsklippan 7-9 reviderad
Löpande penningvärde. SEK
Känslighetsanalys I  inflation +0,5%, ränta +1,5% vid omsättning.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 2 501 870 2 440 924 2 472 930 2 505 735 2 539 361 2 703 828 2 736 818 2 770 326 2 932 932 2 966 931 3 001 452
A1.Summa Kapitalkostnader 1 252 870 1 160 699 1 160 699 1 160 699 1 160 699 1 290 699 1 288 361 1 285 658 1 411 146 1 407 102 1 402 626

1.10 låneräntor(drift) 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 730 600 728 262 725 559 851 047 847 003 842 527
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 652 270 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099

A2. Driftkostnader 1 142 330 1 170 888 1 200 160 1 230 164 1 260 919 1 292 442 1 324 753 1 357 871 1 391 818 1 426 614 1 462 279
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 106 670 109 337 112 070 114 872 117 744 120 687 123 704 126 797 129 967 133 216 136 547

4.1 Kommunal fastighetsavgift. 38 040 38 991 39 966 40 965 41 989 43 039 44 115 45 218 46 348 47 507 48 694
4.2 Fastighetsskatt 68 630 70 346 72 104 73 907 75 755 77 649 79 590 81 580 83 619 85 709 87 852
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 2 040 589 2 076 589 2 113 488 2 151 311 2 190 078 2 443 015 2 494 408 2 546 453 2 727 734 2 780 551 2 834 035
B1. Årsavgifter 1 281 400 1 298 420 1 313 825 1 331 671 1 349 964 1 581 913 1 611 793 1 641 575 1 800 244 1 829 884 1 859 484
B2. Summa övriga intäkter 759 189 778 169 799 664 819 640 840 114 861 102 882 614 904 878 927 490 950 667 974 551

2.1 Hyresintäkter 759 189 778 169 797 623 817 564 838 003 858 953 880 426 902 437 924 998 948 123 971 826
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 2 041 2 077 2 111 2 149 2 188 2 441 2 492 2 544 2 725

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200
2. Avsättningar till underhåll m m 190 989 195 764 200 658 205 674 210 816 216 087 221 489 227 026 232 702 238 519 244 482
3. Låneräntor (%) viktat medel 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,81% 2,81% 2,81% 3,31% 3,31% 3,31%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
7.
8. Avskrivning (%) 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%

Beräkn. Årsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)
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Ekonomisk prognos  BRF Kungsklippan 7-9 reviderad
Löpande penningvärde. SEK
Känslighetsanalys II  inflation +2%, ränta +2,5% vid omsättning.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 2 501 870 2 459 659 2 511 617 2 565 654 2 621 852 3 070 298 3 127 913 3 187 463 3 634 717 3 696 602 3 760 531
A1.Summa Kapitalkostnader 1 252 870 1 160 699 1 160 699 1 160 699 1 160 699 1 550 699 1 547 529 1 543 864 1 925 374 1 918 886 1 911 706

1.10 låneräntor(drift) 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 990 600 987 430 983 765 1 365 275 1 358 787 1 351 607
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 652 270 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099

A2. Driftkostnader 1 142 330 1 188 023 1 235 544 1 284 966 1 336 365 1 389 819 1 445 412 1 503 228 1 563 357 1 625 892 1 690 927
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 106 670 110 937 115 374 119 989 124 789 129 780 134 972 140 370 145 985 151 825 157 898

4.1 Kommunal fastighetsavgift. 38 040 39 562 41 144 42 790 44 501 46 281 48 133 50 058 52 060 54 143 56 308
4.2 Fastighetsskatt 68 630 71 375 74 230 77 199 80 287 83 499 86 839 90 312 93 925 97 682 101 589
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 2 040 589 2 098 189 2 158 092 2 220 392 2 285 183 2 825 767 2 905 676 2 987 892 3 458 200 3 543 540 3 631 343
B1. Årsavgifter 1 281 400 1 308 632 1 334 913 1 364 309 1 394 884 1 899 879 1 942 776 1 986 028 2 416 294 2 459 992 2 504 102
B2. Summa övriga intäkter 759 189 789 557 823 179 856 083 890 300 925 888 962 899 1 001 864 1 041 906 1 083 548 1 127 240

2.1 Hyresintäkter 759 189 789 557 821 139 853 984 888 144 923 670 960 616 999 041 1 039 003 1 080 563 1 123 785
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 2 041 2 098 2 156 2 218 2 283 2 824 2 903 2 985 3 455

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200
2. Avsättningar till underhåll m m 190 989 198 629 206 574 214 837 223 430 232 367 241 662 251 328 261 382 271 837 282 710
3. Låneräntor (%) viktat medel 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 3,81% 3,81% 3,81% 5,31% 5,31% 5,31%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
7.
8. Avskrivning (%) 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%

Beräkn. Årsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)
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Ekonomisk prognos  BRF Kungsklippan 7-9 reviderad
Löpande penningvärde. SEK

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. Summa kostnader ( A1-A4 ) 2 501 870 2 434 679 2 460 159 2 486 148 2 512 657 2 604 696 2 630 146 2 655 815 2 745 992 2 771 826 2 797 880
A1.Summa Kapitalkostnader 1 252 870 1 160 699 1 160 699 1 160 699 1 160 699 1 225 699 1 223 569 1 221 106 1 282 589 1 279 156 1 275 356

1.10 låneräntor(drift) 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 665 600 663 470 661 007 722 490 719 057 715 257
1.2 Avgår räntebidrag 0 0 0
1.3 Avskrivningar 652 270 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099 560 099

A2. Driftkostnader 1 142 330 1 165 177 1 188 480 1 212 250 1 236 495 1 261 225 1 286 449 1 312 178 1 338 422 1 365 190 1 392 494
A3. Underhållskostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A4. Summa övriga kostnader 106 670 108 803 110 979 113 199 115 463 117 772 120 128 122 530 124 981 127 481 130 030

4.1 Kommunal fastighetsavgift. 38 040 38 801 39 577 40 368 41 176 41 999 42 839 43 696 44 570 45 461 46 371
4.2 Fastighetsskatt 68 630 70 003 71 403 72 831 74 287 75 773 77 289 78 834 80 411 82 019 83 660
4.3 Övriga (tomträtt) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Summa intäkter ( B1- B2 ) 2 040 589 2 069 389 2 098 765 2 128 728 2 159 290 2 338 664 2 381 332 2 424 302 2 531 867 2 575 177 2 618 796
B1. Årsavgifter 1 281 400 1 295 016 1 306 864 1 321 001 1 335 423 1 498 332 1 524 204 1 549 896 1 639 977 1 665 454 1 690 819
B2. Summa övriga intäkter 759 189 774 373 791 901 807 727 823 867 840 333 857 127 874 406 891 890 909 723 927 977

2.1 Hyresintäkter 759 189 774 373 789 860 805 657 821 771 838 206 854 970 872 070 889 511 907 301 925 447
2.2 Bidrag utöver räntebidrag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Övriga (Ränteinkomster) 0 0 2 041 2 069 2 097 2 127 2 157 2 337 2 379 2 422 2 529

C. Förutsättningar
1. Amorteringar av lån 0 0 0 0 0 83 200 96 200 109 200 122 200 135 200 148 200
2. Avsättningar till underhåll m m 190 989 194 809 198 705 202 679 206 733 210 867 215 085 219 386 223 774 228 250 232 815
3. Låneräntor (%) viktat medel 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,31% 2,56% 2,56% 2,56% 2,81% 2,81% 2,81%
4. Subventionsränta (%)
5. Intäktsräntor (%) viktat medel 0,00% 0,00% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
6. Inflation (%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
7.
8. Avskrivning (%) 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%

Beräkn. Årsavgift ( A+C1+C2-A1.3-B2)
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