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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kungsklippan 7-8, org.nr. 769605-4167.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Kungsklippan 7-9 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innghaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra et uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Gvrig upplysning

Rakenskapsar 2015 &r forsta aret revisor fran BoRevision i Sverige
AB har utfr en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsforeningen Kungsklippan 7-8.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Kungsklippan 7-9 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 23 juni 2016

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

www.borevis
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kungsklippan 7-9 (769605-4167) far harmed avge
arsredovisning for réakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000, men férvarvade inte fastigheten Opalen 3 forrén i
december 2015. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Kungsklippan 7-9 och Parmmatargatan 24. Opalen 3 byggdes ar 1911. Marken innehas med
aganderatt.

En teknisk statysbesiktning av fastigheten utférdes i samband med att féreningen forvarvade
fastigheten.

Vid férvérvet ingicks optionsavtal med tidigare dgare/Carl-Henrik Permert om att forvarva
vinden mot en tillaggsképeshilling. Detta innebar ingen merintakt for féreningen efter
fastighetsforvarvet men vinden kommer upplatas med boratt nar optionen utnyttjas, vilket ar
medréknat i ytorna och lagenhetsantalen nedan.

Fastigheten bestar, efter tillkomsten av tva vindslagenheter (pagaende), av 30 stycken
bostadslégenheter:

2 st om 1 rum och kok ca 95 m?

4 st om 2 rum och kok ca 260 m?

16 st om 3 rum och kék ca 1322 m?

6 st om 4 rum och kok ca 695 m?

1 st om 5 rum och kok ca 119 m?

1 st om 6 rum och kok ca 163 m?
Med en total bostadsyta om 2654 m*

2 st kontor ca 265 m?
Med en total uthyrningsbar lokalyta om 265 m?

Total yta 2919 mz,ﬂ(
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Vid férvarvet av fastigheten i december 2015 upplats 23 Iagenheter ill
bostadsrattsféreningens medlemmar.

Foreningen hade vid férvarvet fem hyreslagenheter.
Under december manad skedde ytterligare en upplatelse.
Under den verksamma delen av aret (december) har inga lagenheter overlatits.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2015-05-12. Pa stdmman deltog 5 medlemmar.

Ett flertal Extra féreningsstdmmor &gde rum under 2015. P4 Extra stdmman den 2015-11-17
antogs den nya ekonomiska planen och stamman besl|ot att genomféra forvarvet av
fastigheten Opalen 3.

Styrelsen har utgjorts av:

Emelie Ahlin Andersson  Ordfoérande

Goran Jansbo Kassor

Jan Lindell Ledamot
Ake Holmgren Sekreterare
Joakim Landzelius Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledamoter.
Styrelsen har under verksamhetséaret haft ett flertal protokollférda sammantraden.
Revisor ar Joakim Hall med Jorgen Gotehed som suppleant, valda vid extra

foreningsstdmma.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard
Till och med december 2015 (tidigare agare) Renovering innergard och lokaler i
kallare

Kalibrering av varmesystem
Renovering av avioppsstammar

December 2015 och 2016 Renovering av hissar

Under 2016 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsféréndring.,)/
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser 2015:

Férvarvet av fastigheten Opalen 3 skedde ursprungligen genom att bostadsréattsféreningen
férvarvade samtliga aktier i Goldcup 11936 AB (u.n.a.t. Davrikason AB) fran Davrika AB.
Davrikason ABs enda tiligang var vid tillfallet fastigheten Stockholm Opalen 3. Fastigheten
transportforsaldes darefter fran Davrikason AB till Brf Kungsklippan 7-9 och dérefter kunde
lagfart stkas och erhallas. Detta férfarande innebar ett merarbete vid avtalsteckningar och
ombildning men en kunnig ombildare, Galaren AB, bistod féreningen med hela processen.
Davrikason AB ar under avveckling och ingen verksamhet bedrivs i det bolaget.

| samband med detta skedde ocksa ett omfattande arbete for att ta fram all nédvandig
dokumentation, genomfora képet och etablera styrelsens och féreningens arbete. | detta har
ingatt ett stort antal upphandlingar, exempelvis av ekonomisk forvaltning och

fastighetsskotsel.
Féreningen tog dven dver en pagaende hissrenovering och denna har fortsatt under varen.

2016:

| februari 2016 uppléts ytterligare en lagenhet, sa att foreningen nu har 25 upplatna
lagenheter. | samband med detta amorterades dven féreningens lan med 8 000 000 kr.

Under 2016 avser féreningen genomféra féljande (status inom parentes)

Avsluta hissrenovering (hissar ar godkanda i juni)

Avsluta férhandlingar om vindsombyggnad (det finns ett bygglov)

Byte av undercentral (klart under maj)

Renovering av el-stammar, inklusive indragning av trefas i lagenheter (1:a halvaret)
Fonsterrenovering (bestalld till 14 september)

Medlemsinformation

Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 42 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 158 0 0 0
(tkr)
Resultat efter -33 -1 0 0

fin.poster (tkr)

Soliditet (%) 67% 100% 7}(
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 63
Arets resultat -32 559
-32 496

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overféring till Fond for yttre underhall 15 915
Balanserat resultat -48 411

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2015-01-01-
2015-12-31

1 156 556
1400
157 956

2 -86 098
3 -3 825
-45 429

-135 352
22 604
-55 163
-55 163

-32 559

-32 559

-32 559

5(12)

2014-01-01-
2014-12-31

-825

-825

-825

-825
-825

-825
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 132 150 951 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 132 150 951

Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar 5 50 000

Summa finansiella anlédggningstillgangar 50 000 -
Summa anlaggningstillgangar 132 200 951
Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 286 791 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 520 :
Summa kortfristiga fordringar 339 311 -
Kassa och bank 6

Kassa och bank 8 848 982 63
Summa kassa och bank 8 848 982 63
Summa omséttningstillgangar 9188 293 63
SUMMA TILLGANGAR 141 389 244 63
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Balansrakning
Belopp ikr _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Panter och darmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

2015-12-31

94 855 571
94 855 571

63
-32 559

-32 496

94 823 075

45 000 000

45 000 000

78 878
232 740
1254 551
1 566 169

141 389 244

2015-12-31

45 000 000

45 000 000

Inga

7(12)

2014-12-31

888
-825
63

63

63

2014-12-31

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Goldcup 11936 AB av Davrika AB som agde fastigheten Opalen 3
fér 78 329 931 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for
aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde vid forvarvet som overstiger det skattemassiga vardet
med 78 279 931 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
salja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar ] % per ar
Byggnad 1%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resuitatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015-12-31 2_’014-12—31
Arsavgifter 74 469 .
Hyror bostader och lokaler 82 087 -
156 556 5
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015-12-31 2014-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 1651 -
Stadning 3166 -
El 2119 -
Uppvarmning 46 175 -
Vatten 2392 -
Forsakringspremie 4 390 -
Fastighetsskatt lokaler 7 608 -
Kabel-tv/Bredband/IT 1419 -
Revisionsarvode 12 500 =
Forvaltningsarvode ekonomi 3027 -
Juridiska atgarder 1 651 -
Ovriga externa tjanster - 825
86 098 825
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 86 098 825
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Konsultarvode 3825 -
Summa 3825




Brf Kungsklippan 7-9 10(12)

769605-4167

Upplysningar till balansrikning

Not 4 Byggnader och mark

2015-12-31  2014-12-31

Ingaende balans -
Arets ink&p 53 916 449
Overféring aktier till fastighet 78 279 931
Utgaende anskaffningsvérde 132 196 380
-Varav Byggnad 59 381 743
-Varav Mark 72 814 637

132 196 380 -
Avskrivningar enligt plan:
-Ingaende balans -
-Arets avskrivning enligt plan -45 429 .
Redovisat virde vid arets slut 132 150 951 -
Taxeringsvérde
Byggnader 28 597 000
Mark 35 066 000

63 663 000 -
Bostader 56 800 000
Lokaler 6 863 000

63 663 000 -
Not 5 Aktier och andelar

2015-12-31 2014-12-31
Arets investering, Goldcup 11936 AB 78 329 931 -
Overféring aktier till fastighet -78 279 931 2
Utgaende anskaffningsvérde 50 000 -
Not 6 Kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
Kassa 1463 63
Sparkonto 8733 611 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 113 908 -
Summa 8 848 982 63?}/
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang - - 888 -825 63
Forandring
under éret 94 855 571 94 855 571
Disposition enligt
stammobeslut - -825 825
Arets resultat -32 559 -32 559
Belopp vid 7
arets utgang 94 855 571 - 63 -32 559
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
94 855 571 -32 496 94 823 075

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEB 2023-12-28 2,78 13 000 000
SEB 2020-12-28 1,84 13 000 000
SEB 3-méanadersian 0.76 19 000 000

45 000 000 -
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Underskrifter

Stockholm 2016 -06¢- 72

NSy (. Jor By

Emelie Ahlin Andersson Goran Jansbho
A //?/ Y N
Jan Lindell Ake Holmgren

Min revisionsberétielse har lamnats den 2016 -(f, - 2{3’,

%
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Joakim Hall

BoRevision & B




