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Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Kungsklippan 7-9 (769605-4167) far hérmed avge
arsredovisning fbr rékenskapséret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2003, men forvarvade inte fastigheten Opalen 3 frrén i
december 2015. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun omfattande adressarna
Kungsklippan 7-9 och Parmmétargatan 24. Opalen 3 byggdes &r 1911. Marken innehas med
dganderétt.

En teknisk statusbesiktning av fastigheten utférdes i samband med att féreningen f8rvérvade
fastigheten.

Under dret har tva vindslégenheter férdigstéiits.

Fastigheten bestar, efter tillkomsten av tva vindslégenheter, av 30 stycken
bostadslégenheter:

2 st om 1 rum och kdk ca 91 m2
4 st om 2 rum och kék ca 271 m?
16 st om 3 rum och kbk ca 1354 m?
6 st om 4 rum och kdk ca 722 m?
1 st om 5 rum och kék ca 119 m?
1 st om 6 rum och kdk ca 163 m?
Med en total bostadsyta om 2726 m?
2 st kontor ca 246 m?
Med en total uthyrningsbar lokalyta om 246 m?
Total uthyrningsbar yta* 2972 m?

* Samtliga ytor 8r uppmétta av en och samma firma enligt Svensk Standard SS 21054:2000,

Féreningen hade per 2017-01-01 tre hyreslégenheter. Vid utgangen av aret var 27
ldgenheter uppliétna. w
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Under aret har 7 Gverlételser skett, varav en éverlits | december 2017 men tilltriddes 2018-
02-01.

Fastigheten &r fullvéirdesférsékrad i Trygg Hansa. | férséikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2017-06-07. P4 stémman var 17 Jigenheter
representerade.

Styrelsen har, efter stimman, utgjorts av:

Géran Jansbo Ordférande
Jan Lindsil Ledamot
Marie Falkman Ledamot
Ake Holmgren Sekreterare
Leona Nordblad Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styreisen i sin helhet, av ivé styrelseledaméter.
Styrelsen har under verksamhetséret haft ott flertal protokolifdrda sammantraden.
Revisor &r Joakim Téll med Jérgen Gétehed som suppleant, valda vid foreningsstémman.

Genomfiirda stérre underhélis- och investeringsatgéirder dver 4ren

Ar . Algird
Till och med december 2015 (tidigare &gare) Renovering innergard och lokaler i
kéllare

Kalibrering av virmesystem
Renovering av avioppsstammar

Decamber 2015 tilt 2017 Renovering av hissar
Ny undercentral installerad

Nya elstigare med 3-fas indraget
Fénster mot gata renoverade
Eldragning till trapphus och gérd
Stomreparation av torn och

bjélklagsreparation vind

Under 2018 planerar féreningen ingen avgiftsféréndring.w
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Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Féliande underhill/renoverinaar har under éret slutférts:
- Vindsvaningarna férdigstélides under frsta kvartalet 2017, det innebar bl.a. att alla
ldgenhetsdérrar brandskyddades.
- Vaitenskador pa tornet reparerades och négra balkar byttes
- Sndrasskydd monterades pé taket

Den ekonomiska planen innehéller mer information om framtida behov av underhall. Dar
ligger bl.a. en fornyelse av tvétistuga som nu &r bestélld f6r ombyggnad och installation
under forsta halvaret 2018.

Féreningen tecknade ett nytt ComHem gruppavtal som tréder ikraft 1 april 2018 dér samtliga
lagenheter fér tiligéng till TV och Bredband (250Mbit).

Lokalhyresgésten i lokalen Parmmétargatan 24 lamnade lokalen vid drsskiftet och en ny
hyresgést tilltrédde den 1 februari 2018.

Mediemsinformation

Vid drets slut var antalet medlemmar 46 st (27 ldgenheter).

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &rets skijtts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB,

Fastighetsskotsel har utférts av BK Fastighetsservice AB.

Trappstadning skéttes av ESI Servicesystem AB under 2017, men har ersatis av
Stédgiganten AB fr&n 2018,

Entrémattor tillhandahélls av Carpeting i Stockholm AB.

Bredband och TV levereras av ComHem AB.

Teknisk férvaltning har hanterats av styrelsen, delvis med hjélp av externa konsulter.w,
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Ekonomi

Flerarsdversikt
[ ) ] 2017 2016 zms‘
| Nettoomséttning tkr 2095 | 2187 158
| Resultat eft fin.poster | tkr . -529 | -635 -33 |
Nyckeltal: i -
Arsavgifter _ | thr L 1123 | 1057 | 74
| Hyror bostider tkr 240 254 | 26
Hyror lokaler tkr | 719 | 770 | 57
soliditet - ‘% Jr 74 74 67
| Skuldséittningsgrad % N a5 35 49 ‘
Rantekostnad i % for |&n drets slut | % 18 | 19 *
Driftverskott/nettoomsattning | % 12 25 | "
Arsavgifter/m2 LY kr | 450 | 424 | *
| Hyror /m2 hyresligenheter kr _l_ 1033 | 1094 *
' Lokalhyror/m2 Lokalyta kr 2922 2905 *
Driftskostnader/m2 totalt kr ' 32 363 | * |
| - varav reparationer | kr |8 19 32 = -

- varav fidirrvdrme kr _ 119 131 | *
- varav vatten kr ] 15 | 15 | *
| - varavel - kr 10 | 10 *
Langfristiza skulder/m2 totalt | kr 12 450 12370 * |

* Nyckeltal for 2015 blir inte relevanta | och med att &rsbokslut enbart avsdg en méanad
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Forandringar i eget kapital

Uppiitelse-
avgifter

Medlems-
Insatser

Belopp vid Arets 109 028 451 26 867

ingang

Resultatdisposition
enfigt
féreningsstémman:

Fér fond till yitre
underhéll

lansprakiagande av
fond for ytire
underhdll

Balanseras | ny
réikning

Arets resultat

Belopp vid 4rets 109 028 451 28 887

utgéng

Totalt bundet eget kapital utgér 109 284 637
-1 425 534

Totait ansamlad forlust utgér

Totait eget kapitat &r 107 859 103

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning tili:
Balanserat resultat fSregédende ar

Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Yttre fond motsvarande arets kostnad
Avsittning till Yitre fond enlig stadgarna (0,3% av taxeringsviirde)

Balanseras i ny rékning

Fond fér
yttre
underhéll
15915

213384

Arets
resultat

Balanserat
rasultat

-48 411 - 634549

-213 384

-B34649 634540

-520 190

-896 344 -529190

-896 344

- 528 190
- 1425 534

0

213 384

- 1638 918
- 1425534

sid 5(14)

Totalt

108 388 293

- 529 180
107 850 103

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tilléggsupplysningar. 'H’
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Resultatrikning B
Bsiopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsdttning 2 2 094 780 2 187 250
2094 780 2187 250
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 3 -963 873 -1 084 752
Ovriga externa kostnader 4 -82 457 -131 326
Avskrivningar av materiella aniéggningstillgdngar 916934 -916 934
Rérelseresultat 151 516 54 238
Resultat fran finanslelia poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -19 750 .
Utdeining p4 andelar i andra foretag 10 850 -
Rénteintikter och liknande resultatposter 12 302
Réntekostnadar och liknende resultatposter -671 818 -689 089
Resultat efter finansislla poster -529 190 -634 540
Resultat fére skatt -528 190 -634 549
Arets resultat -520 180 -634 549

W
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Balansrikning

FLid}

Beslopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materlella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark 5 140 404 388 141 321 322
Pagaende ombyggnationer 6 108 679 -
140 513 067 141 321 322
Finansiella anléggningstiligéngar
Andra léngfristiga vérdepappersinnehav 7 - 50 000
- 50 000
Summa anléiggningstiligAngar 140 513 067 141 371 322
Omsiéttningstillgangar
Kortifristiga fordringar
Ovriga fordringar 139 898 88 925
Férutbetalda kestnader och uppiupna intékier 63 681 60 343
203579 149 268
Kassa och benk 8 5050 109 5188 103
Summa omsiittningstHigangar 5253688 5347 371
SUMMA TILLGANGAR 145 766 755 146 718 693
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 055 338 108 055 338
Fond f6r ytire underhall 229299 15915
109 284 637 109 071 253
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -806 344 -48 411
Arets resultat -529 190 -634 548
-1425 534 -882 960
Summa eget kapital 107 850 103 108 388 293
Léngfristiga skulder 8
Gvriga skulder ill kreditinatitut 37 000 00O 37 000 000
37 000 000 37 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskuider 146 028 158 844
Skatteskulder 226 884 112 784
Ovriga skulder 10 247 811 230 486
Uppiupna kostnader och fbrutbetalda intakter 286 829 828 286
907 652 1330 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 786 755 148 718 683
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras | fdrskott men redovisas sé att endast den del som beltiper p&

rékenskapsarst redovisas som intékt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skatt
Bostadsrétisfdreningars réinteintékter som 8r hanfbrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
fsrekommer verksamheter som Inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Fastigheten
Féreningen kdpte samtliga aktler t Goldcup 11936 AB av Davrika AB som dgde fastigheten Opalen 3

ftr 78 328 931 kr. Forvéirvet &r redoviset i enlighet med RadU9, vilket innebér att Svervéirdet fér

aktierna firts direki till fastigheten.
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde vid férvéirvet som tverstiger det skattemnéissiga vérdet

med 78 279 931 kr. Fbreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuid. Om féreningen skulle
silja fastigheten uppstér det en skatt. Da féreningen Inte har for avsikt att s&ija fastigheten véirderas
den uppskjutna skatteskulden til O kr.

Anléggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumuierade
avskrivningar enligt plan. D& K3 regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt SABO:S rekommendationer enligt nedan.Teknisk besiktning av fastighetern &r d&rfor e]
genomford i samband med kompenentuppdelningen.

Avskrivningar sker linjéirt dver den beréknadee nyttjandeperioden med héngyn till visentligt restvéirde.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillémpas:

Materiella anléiggningstiligéngar 2017 2016
Byggnader (viktad avskrivningstekt baserad pz komponentuppdelning fr o m 2018) 1,3% 1,3%
Vérmeaniéiggning 3,.3% 3,3%
Torn/Bjéilklag 1,0% 1,0%
3-fas €l indragning 2,0% 2,0%

Fdnsterrenovering 5,0% 5,0% W
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Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 &r
- Stammar, véirme 50 ar
-El40 &r
- Ftnster 50 ar
- Tak 40 &r
- Hissar 25 &r
- Ventilation 25 &r
- Fasad inkl. balkong 50 &r

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgédngskriteriet réknas in | tillgéngens redovisade varde.

Dér bshov freligger har anléiggningstillgéngama delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av tiver bedmd nyttjiandeperiod. Ndr en komponent | en anléaggningstiligdng byis ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponeantens anskaffningsvérde
aktiveres.

Utgifter fér Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommaer.

Ovriga titigdngar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Fordringar har, efier
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de ber&tknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det I4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgngar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fond fbr yttre underhéil

Avsditning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med fSreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspréktagande for genomfrda atgérder sker genom tverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrakningen Inom arets resultat. lﬂr
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Not 2 Nettoomséttning

P1{14)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ersavgifter o 1122627 1056 984
Hyror 958 489 1023 695
Overlitelse- och pants4ttningsavgifter g 184 17 758
Owriga intskter 4480 88813
Summa 2094 780 2187 250
Not 3 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
- 2017-12-31 2016-12-31
Drift
Fastighetsskitse! 45 820 48 070
Stéidning 51242 52 986
Tillsyn, besiktning, kontroller 2573 -
Sndrdjning 6138 20782
Reparationer 57 938 86 341
El 29 850 30 731
Uppvérmning 355 695 391 562
Vatten 45 096 43512
Sophamtning 18 877 33527
Fors#ikringspremie 59613 57 484
Fastighetsavgift bostéider 36 820 35 504
Fastighetaskatt lokaler 77280 77280
Ovriga fastighetskostnader 44 768 61110
Kabel-tv/Bradband/IT 23 563 23 561
Férvaltningsarvode ekonomi 60 454 58 076
Ekonomisk fSrvaltning utéver avtal 9525 -
Redovisningskostnader 10 496 -
Panter och tverlatelser 9184 17 380
Juridiska atgérder 5082 19 600
Ovriga externa tjiénster 13 859 17 246
963 873 1084 752
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 563 873 1084 752
Not 4 Ovrlga externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12.31
Fonsultarvode 41718 96 8584
Beslktnings- och utredningskostnader 2327 3205
Revisionarvode 18412 31237
Summa 62 457

131326
Wt
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Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets btrjan 140 248 380 132 166 380
Arets ink&p - 8 050 000
Utgdende anskaffningsvérde 140 246 380 140 246 380
- Varav Byggnad 62 997 750 62 997 750
- Varav Mark 77 248 630 77 248 630
140 246 380 140 246 380
Ombyggnad
Vid drets bbrjan 2037 305 -
Arets anskaffmingar - 2037 305
2 037 305 2 037 305
Avskrivningar enligt plan:
Ingéende balans -962 363 -45 429
-Arets avskrivning enligt pian -916 934 -916 934
-1 879 297 -962 363
Redovisat vérde vid drets siut 140 404 388 141 321 322
Taxeringsviirde
Byggnader 27624 000 27 624 000
Mark 43 504 000 43 504 000
71 428 000 71 128 000
Bostader 63 400 000 63 400 000
Lokaler 7728000 7 728 000
71 128 000 71 128 000
Not 6 Pagaende ombyggnationer
2017-12-31 2016-12-31
Pagaende takrenovering 108 679 -
108 679 -
Not 7 Aktier och andelar
2017-12-31  2016-12-31
Ingaende aktieinnehav 50000 50 000
Davrikason AB likviderats -50 000 -
Utgdends anskaffningsviirde 50 000 #/
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Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Kassa ' 1463 1463
S-E Banken 4 215 511 4 687 241
Avrékningskonto Fastighetséigarna Service Stockholm AB _ B33135 = 509399

5050 109 5198 103

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Léngivare Konvertering/stutbetaining Rénte  2017-12-31  Amoriering 2016-12-31
SEB 2023-12-28 2,78% 13 000 000 13 000 000
SEB 2020-12-28 1,84% 13 000 000 13 000 000
SEB 3-ménaderslan 0,36% 11000 000 11 000 000

37 000 000 37 000 000

Not 10 Ovriga skulder
2017-12-31  2016-12-31

Momsavrikning 1911 -5 634
Skuld till férvaltningen, aviavglft - 120
Hyresdepositioner 236 000 236 000

247 811 230 486

Ovriga noter
Not 11 Visentliga héindelser efter rékenskapsérats siut

Renovering av tvétistuga &r pabériad i maj 2018 och beréknas kiar i juni 2018. Investeringen &r
upphandlad till fast pris och uppgér till ca 465 000 kr.

Not 12 Stiilida sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sfkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fdr egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stélida sikerheter 45 000 000 45 000 uow
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Eventualférpliktelser
Inga eventualférplikteiser &r iAmnade.

Underskrifter

Stockholm / 2018

"ST i ]
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Géran Jansto J?pfilndell
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Marle Falkman Ake Holmgren

Laona Nordbiad

Min revisionsberaitelse har ldmnats den 72 /< — 2018

B Z R e
Jadkim Hall
BoRevision AB
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Revisionsberittelse
TIll foreningsstimman i Brf Kungsklippan 7-9, org.nr. 769605-4167.

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av &rsredovisningen for Brf Kungskiippan
7-8 for &r 2017,

Enligt min uppfettning har &rsredovisningen uppréittats | enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en | alla visentiiga avsesnden
réftvisande blid av fBreningens finansielia stalining per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvatningsberattelsen &r fdrenlig med
&rsradovisningens dvriga defar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsatdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for fSreningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoenda i frhallande 1lll freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullglort mitt yrkesellska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revislonsbevis Jag har Inh&mtat &r filréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppraitas och att den ger en réttvisande bild enligt
#rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fiir den intema
kontroil som do bedBmer &r nddvandig for ait upprétia en
Arsradovisning som Inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare slg dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
baddmningen av fdreningens forméga att fortséitia verksamheten.
Den upplyser, ndr 84 ar ti&mpligt, om forhallanden som kan
paverka fdmégan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillémpas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphbra med
verksamhaten eller inte har négot realistiskt altemativ til att géra
nagot av detia.

Revisorns ansvar

Mina ma &r att uppnd en rimllg grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte Innehailer ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
och att 13mna en revisionsberétielse som innehailer mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér alf en revision som utidrs enligt ISA och god
revislongsed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns, Felakigheter kan uppst pé grund
av osgentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
alier tllsammans rimilgen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionslit
omdsme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revislonen, Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskema for vésentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfGr
gransknings&tgérder bland annat ulffrén dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inte upptéicka en vésentlg felakdighet til fdljd av
oegentiigheter &r hdgre &n fir en visentlig felaklighet som
beror pé fel, aftersom osgentligheter kan Innefatta agerands i
maskopl, forfalskning, avslktiiga uleldmnanden, felaktig
Informatlon eller Asidoséttande av intem kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fr min revislon for att
utforma gransknings&tgérder som &r i3mpliga med hénsyn il
omstindighaterna, men Inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kentrollen.

o utvArderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tiilhGrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Fmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
Inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fbrhéllanden som kan leda {lll betydande tvivel om
foreningens fdrméga ati fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag | revisionsbaréittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osakarhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modfiera uttalandet om rsredavisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhamias fram
tll datumat fr revislonsber3ttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden géra att en frening Inte féngre
kan forisétta verksamheten.

o  utviirderar Jag den Svergripands presentstionen, strukturen
och Innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelsema pd ett s&tt som geren
rittvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé Informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande eventuella brister | den Interna
kontrollen som jag identifierat.



= B OREVISION m

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min rovision av Areredovisningen har jag &ven utf3rt en
revision av slyrelsens forvaltning fGr Brf Kungsklippan 7-9 ftr &
2017 samt av frslaget till dispositioner betr&ffande fireningens
vinst efler fériust.

Jag filistyrker alt freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaliningsberattelsen och beviljar styrelsans ledaméter
ansvarsfiihet fir rikenskepséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revigionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag dr oberoende | forh&lande till fireningen enligt god
revisorssed [ Sverlge och har | Gvrigt fullgjort miltt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat &r tilréckliga och
&ndamélsenliga som grund f mina uttalanden,

Styroisons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller firiust. Vid firslag il uidelning
innefattar detta bfand annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarllg med hinsyn tllf de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapltal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Gvrigh.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at!
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska shuation ach att fillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt maf batr&ffande revisionsn av férvaltningen, och démed mitt
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revislonsbevis fdr ait
med en rimlig grad av sékerhet kunna badma om nagon
styrelseledamot | nAgot vasentligt avseende:

« foretagit n4gon &tgérd eller gort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fbreningen, eller

o plnigot annat sétt handlat i stid med bostadsrétislagen,
tilamplliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m&! betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fSrlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om férslaget &r frenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men Ingen garanti for
att en revision som utirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atf upptécka Atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot f8reningen, eller att et forslag
til dispositioner av féreningans vinst eller firust inte & forenligt

med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder Jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptlsk Instélining under hela revislonen. Granskningen av
forvaliningen och frataget ll disposttioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revislonen av rékenskapema.
Vikka {lllkommande granskningsétgérder som ulftrs baseras pa
min professionella bedémning med ulgéngspunkt | sk och
vasenilighet. Det Innebér att |ag fokuserar granskningen pé sédana
&tgérder, omraden och frh&llanden som &r visentliga fbr
varksamheten och dér avsteg och bveriridelser skulle ha sérskild
betydelse fiir fdreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattads beslut, bestutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér milt uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag til
dispositioner betréffande fGreningans vinst eller forust har Jag
granskat om fdrslaget &r fdrenligt med bostadsrétislagen.
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