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Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Kungsklippan 7 - 9 (769605 - 4167) far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsdret 2018-01-01-2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiént om verksamheten
Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2003, och forvéarvade fastigheten Opalen 3 i december
2015. Féreningens nuvarande ekonomiska pian registrerades 2016-06-17 cch nuvarande
stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket. Stadgarna &r under éndring enligt nya
regler, baslut véintas tas p& nésta stdmma.

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen éger fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun som omfattar adresserna
Kungsklippan 7-8 och Parmmétargatan 24. Opalen 3 byggdes &r 1911. Marken innehas med
dganderétt.

En teknisk statusbesiktning av fastigheten utférdes | samband med att féreningen forviirvade
fastigheten.

Fastigheten bestar av 30 stycken bostadsidgenheter:

2 st om 1 rum och kdk ca g1 m?
4 stom 2 rum och kdk ca 271 m?
16 st om 3 rum och kék ca 1 354 m?
6 st om 4 rum och kék ca 722 m?
1 st om 5 rum och kék ca 119 m?
1 st om 6 rum och kék ca 163 m?
Med en total bostadsyta om 2728 m?
2 st kontor ca 246 m?
Med en total uthyrningsbar lokalyta om 246 m?
Total uthyrningsbar yta* 2972 m?

* Samtliga ytor &r uppmiitta av en och samma firma enligt Svensk Standard 58 21054:2009.

Férening har under 4ret haft tre hyresligenheter. Vid utgéngen av aret var 27 lagenheter
uppiatna, och 3 dverlatelser har skett under dret.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Férsédkringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma égde rum 2018-06-07, P& stémman var 14 lagenheter
representerade. ,y
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Styrelsen har, efter stimman, utgjorts av:

Gbran Jansbo Ordférande
Jan Lindell Ledamot
Marie Falkman Ledamot
Leona Nordblad Ledamot
Karl Friman Avflyttad

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsarst haft ett flertal protokollférda sammantréden.
Revisor &r Joakim Héll med Jrgen Gétehed som suppleant, valda vid féreningsstédmman.

Genomférda stérre underhélls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atadrd
Till och med december 2015 (tidigare &égare) Renovering innergérd och lokaler i
kéllare

Kalibrering av virmesystem
Renovering av avioppsstammar

December 2015 till 2017 Renovering av hissar
Ny undercentral installerad

Nya elstigare med 3-fas indraget
Fonster mot gata renoverade
Eldragning till trapphus och gard
Stomreparation av torn och
bjélklagsreparation vind

2018 Stamspolning i underhéllssyfte
Totalrenovering tvéttstuga
OVK-besikining hela fastigheten

Efter beslut pa foreningsstémman hdjdes avgiften fér 2019 med totalt ca 170 000 kr som
oavkortat anvénds till amortering av foreningens lén, vilkka amorteras med samma belopp

under véaren 2019.

Viisentliga hindelser under och efter rilkkenskapsaret

Under &ret har tva olika projekt initierats av styrefsen, ansdkan om bygglov fér balkonger och
trapphusrenovering.
Trapphusrenovering togs beslut om pé féreningsstdmman och en grupp bildades fér detta.

Medel fér denna renovering finns redan avsatta.
Balkongintresset visades vara stort och en extra stéimma i februar beslutade enhélligt att g&

vidare med bygglovsansékan. Kostnaderna for balkonger kommer att béras av de som

bygger balkonger efter bygglovet.
Under &ret fardigstélldes en totalrenovering av tvéttstugan som driftsattes i juni 2018. En

upprustning av tvéttstugan fanns med i den ekonomiska planen, men genomfdrdes tidigare
&n planerat. P(
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Den ekonomiska planen innehailer mer information om framtida behov av underhail.

Foreningen tecknade ett nytt ComHem gruppavtal per 1 april 2018 dér samtliga ligenheter
far tillgéng till TV och dessutom Bredband (250Mbit).
Féreningen kdpte dven in nya utemaébler tiil innergéarden.

Medlemsinformation

Vid arets slut var antalet medlemmar 49 st (27 ligenheter).

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rets skétts av Fastighetséigarna Service
Stockholm AB.

Fastighetsskitsel har utférts av BK Fastighetsservice AB.

Trappstéddning skbts av Stidgiganten AB.

Entrémattor tillhandahélls av Carpeting i Stockholm AB.

Bredband och TV levereras av ComHem AB.

Teknisk férvaltning har hanterats av styrelsen, delvis med hjélp av externa konsuiter. W
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Ekonomi

Flerarsoversikt

_Enl K3-bokslut  Eni K3-bokslut Enl K3-bokslut

. (I | 2018 2017 2016
 Nettoomsdttning | tkr . 2151 | 2095 | 2187
| Resultat efter fin. poster | tkr (- 570 i- 529 |- 635
Nyckeltal: | | | | |
| Arsavgifter | tkr . 1172 1123 1057
| Hyror bostéder | tkr | 247 | 240 254 |
' Hyror lokaler thr 706 719 770
Soliditet % _ 7% | 74 | 74
Skuldsdttningsgrad % . 35 | as 35
| Réintekostnad i % for 1dn % | 1,8 | 1,8 | 19 |
Driftoverskott/nettoomsiittning | % 35 7.2 25 |
| Arsavgifter/m2LY | kr _ 470 450 | 424
Hyror /m2 hyresldgenheter ke _ 1067 | 1033 1094
| Lokathyror/m2 Lokalyta | kr | 2868 | 2922 2905
| Driftskostnader/m2 totalt ~  kr . 348 | 322 | 363
| - varav reparationer kr | 22 19 | 32
- varav fidrrviirme kr 122 119 131
i - varav vatten jlgr | 19 15 15
 -varavel kr . 13 10 | 10

'_ Langfristica skulder/m2 totalt kr | 12 450 _ 12450 12 370 I‘V/
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Fériindring eget kapital
Upp- Fond for
latelse- ylire  Balanserat Arets
Insalser avgifter underhall resultal  resuftat Summa

Belopp vid
arets ingang 108028 451 26887 229299 -896 344 -520190 107 859 103

Resultatdisposition
enl féreningsstémma:

for yitre underhall 213 384 =213 384

Balansetas | ny
réikning =529 180 529 180

Upplételse av ny
bostadsratt " - -

Arets resultat =570 114 =570 114

Belopp vid R
Arets utgdng 109028451 26887 442683 1638918 -570114

109 488 021 -2 208 032 107 288 989
Resultatdisposition
- Belo:o | kr
Féreningsstdmman her att ta stallning till;
Balanserat resultat -1 638 918
Arets resuitat =570 114
-2 209 032
Styrelsen foreslér filjande disposition;
Uttag ur Fond for yitre underhall -
Overfdring till Fond enligt stadgama 211 242
Balanserat resultat 2420274
-2 209 032

Yiterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och
halansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar. V



B8rf Kungsklippan 7-9

6(14)

769605-4167
Resultatrékning S
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
B - 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsétining 2 2150635 2094 780

2 150 835 2094780
Réreisens kostnader
Driftskostnader 3 -1 080 413 -983 873
Ovriga externa kostnader 4 -93 163 62 457
Avskrivningar av materielia anlidggningstillgangar -802 406 -916 934
Rirelseresultat 74 654 151 516
Resultat frén finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag - -19 780
Utdelning p4 andelar i andra foretag 12 950 10 850
Réanteintékter och liknande resultatposter - 12
Réntekostnader och liknande resultatposter _ -B57T718 871818
Resultat efter finansiella poster -570 114 =529 190
Resultat fore skatt - 570114 -529 190
Arets resultat -570 114 -529 190

W
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Balansriikning

Beiopp { Kr - Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materlella anliggningstiligdngar

Byagnader och mark 5 139 529 252 140 404 388

Maskiner och inventarier 7 181 493 -

Pagaende ombyggnationer 6 31 301 108 679
140 142 046 140 513 087

Summa anléggningstilipdngar 140 142 046 140 513 067

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 141129 139 898

Transaktionskonto hos Fastighetséigarna Service AB 679 186 833 135

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter o 72 780 63 681

893 095 1036714

Kassa och bank 8 4214 824 4216 9874

Summa omséttningstillgangar 5107919 5 253 688

SUMMA TILLGANGAR 145 249 865 145 766 755
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Balansrékning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fr yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttraskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

8(14)

" 2018-12-31 2017-12-31
100055338 109 055 338
442 683 226 209
109498021 109 284 637
-1638 918 -B96 344
570 114 520 180
-2 208 032 -1425 534
107288089 107 859 103
37 000 000 37 000 000
37 000 000 37 000 000
147 778 148 028
225 676 226 884
293 544 247 911
203 078 286 829
960 976 807 652
145249965 145 766 756



Brf Kungsklippan 7-8 0(14)

760805-4167
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
alimanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av Intikter
Arsavgifter och hyror aviseras | f5rskott men redovisas s4 att endast den del som belSper pa
rékenskapséret redovisas som intékt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Skatt
Bostadsréttsfbreningars ranteintékter som &r hénférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Fastigheten

Féreningen kdpte samiliga aktier i Goldcup 11936 AB av Davrika AB som &gde fastigheten Opalen 3
for 78 328 831 kr. FGrvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebiéir att Gvervéirdet for
aktierna férts direkt iill fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsviérde vid férvéirvet som éverstiger det skattemassiga vérdet
med 78 278 831 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, Om féreningen skulle
sdlja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten virderas
den uppskjutna skatteskuiden till 0 kr.

Anidggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan, D& K3 regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt SABO:S rekommendationer enligt nedan. Teknisk besiktning av fastigheterh &r dérfér €]
genomfdrd i samband med kompenentuppdelningen.

Avekrivningar sker linjért $ver den bergknadee nyttiandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Avskrivningar

Féljande avekrivningar uttryckt | procent tillampas:

Materiella anldguningstiligangar 2018 2017
Byggnader (viktad avskrivningstakt baserad p= komponentuppdeining from2018) 1,3% 1,3%
Vérmeanléggning 33% 33%
Torn/Bjélklag 1.0% 1.0%
3-fas el indragning 20% 2,0%
Fonsterrenovering 50% 50%
Maskiner 10,0% -

Invetarier 20,0% -
K
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Fdljande komponenter har identifierats och ligger till grund f&r avekrivningen f&r byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, viéirme 50 ar
-El 40 &r
- F6nster 60 4r
- Tak 40 ér
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 &r

Tillkommande ulgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet réknas in i tiligangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anléggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttiandeperiod. Nér en komponent i en anléiggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenien och den nya komponentens anskaffningsvérde

aktiveras.

Utgifter for lspande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskeffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till dat I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga véirdet,

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Féraningen har lan som férfaller inom ett &r och darmed &r att betrakta som kortfristiga 1an.
Féreningen har valt att fortsatt redovisa detta som langsiktig da det inte finns nagon avsikt att avsiuta

1&n vid forfallodatum,

Fond fir yttre underhdil

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
ianspraktagande fér genomfirda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resuitatrékningen inom arets reaultat.M
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2018-01-01- 2017-01-01-
o 2018-12-31  2017-12-31
Arsavgifter - 1172041 1122627
Hyror 955 964 958 488
Overldtelse- och pantséttiningsavgifter 9511 9184
Ovriga intékter 13 149 4 480
Summa 2 150 835 2094 780
Not 3 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Drift
Fastighetsskitsel 57 285 45 820
Stadning 54 600 51 242
Tillsyn, besikining, kontroller 40 668 2573
Snbrijning 8 058 6138
Reparationer 64 827 57 938
El 38 547 29 850
Uppvérmning 365 997 355 695
Vatten 58 170 45 086
Scophémtning 20 327 18 877
Férssikringspremie 60 025 58613
Fastighetsavglift bostader 37435 36 820
Fastighetsskatt lokaler 74 140 77 280
Ovriga fasiighetskostnader 25617 44 768
Kabel-tv/Bredband/AT 57 067 23 563
Férvaltningsarvode ekonomi 80 665 60 454
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 8 525
Redovisningskostnader - 10 496
Panter och Sverlatelser 2 668 9 184
Juridiska aigérder 4 250 5082
Ovriga extsma tjanster 10 292 13 859
1 040 459 863 873
Underhall
Tvéttstuga 1550 -
Stamspelning 38 404 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1080 413 963 873
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Konsultarvode 41997 41718
Besiktnings- och utredningskostnader 31516 2327
Revisionarvode 18 650 18 412
Summa 93 163 62 457

P
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2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdran 140 246 380 140 246 380
Arets inkép — —
Utgéende anskaffhingsvirde 140 246 380 140 246 380
- Varav Byggnad 62 997 750 82 897 750
- Varav Mark 77 248 630 77 248 630
140 246 380 140 248 380
Ombyggnad
Vid &rets b&rjan 2 037 305 2 037 305
Arets anskaffningar 417 038 -
2 454 343 2037 305
Avskrivningar enligt plan:
Ingdende balans -1 879 297 -962 363
-Arets avskrivning enligt plan -892 174 -016 934
2771471 -1 878 287
Redovisat vérde vid arsts siut 139 928 252 140 404 388
Taxeringsvirde
Byggnader 26 910 000 27 624 000
Mark 43 504 000 43 504 000
70 414 000 71 128 000
Bostader 63 000 000 "63 400 000
Lokaler 7 414 000 7 728 000
70 414 000 71 128 000
Not 6 Pagaende ombyggnationer
2018-12-31 2017-12-31
P=g=ende ombyggnad trapphus 31301 -
Pégéende takrenovering - 108 679
31 301 108 679
Not 7 Maskiner och inventarier
o 2018-12-31  2017-12-31
-Vid arels bbrjan - -
-Arets ink&p 191725 -
Utgaende anskaffningsvéirde 191 725 -
Avskrivningar enligt plan
-Vid érets bdrjan - -
-Arets avskrivning -10 232 -
Vid érets slut -10232 -
Redovisat viirde vid &rets slut 181 493 -
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Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Kassa 1463 1463
S-E Banken 4213381 4215511
4214 824 4216 974

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Langivare Konverlering/siuthetalning Rénte 2018-12-31  Amortering  2017-12-31
SEB 2023-12-28 2,78% 13000 000 13 000 000
SEB 2020-12-28 1,84% 13000000 13 000 000
SEB 3-méanaderslan 0,72% 10830000 11 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 170 000 o -

37 000 000 37 000 000

Not 10 Ovriga skulder
2018-12-31  2017-12-31

NMomsavrékning 24 346 11811
Hyresdepositioner 269 198 236 000

293 544 247 511
Ovriga noter

Not 11 Vésentliga hiindelser efter riikenskapsdrets slut

Efter rakenskapsdrets slut har inga vésentliga handelser intraffat.

Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stélida s&kerheter
2018-12-31 2017-12-31

For egna skul:‘or och avsdfiningar

Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stilida sikerheter 45 000 000 45 000 000 M,
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Eventualférpiiktelser
inga eventualférpliktelser &r lamnade.

Underskrifter

Stockhalm (774 - 2019
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Revisionsberéttelse
TIN f8reningsstamman | Brf Kungskllppan 7-9, org.nr. 769805-4167.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av Arsredovisningen for Brf Kungsklippan
7-9 16r &r 2018,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r fdrenllg med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tlistyrker d&rfor att freningsstémman faststaller
resultatrikningan och balansrikningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &
oberoende | forhailande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ati de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tilirdckliga och
#ndamélsentiga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réftvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar &ven for den Intemna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att upprétia en
3rsredovisning som Inte innehalier négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppeattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillampiigt, om férhaillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamhelen oller inte har n&got reallstiskt alternatly till att géira
négot av detta,

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
#rsradovisningen som helhet inte Innehéller nigra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 14mna en revisionsberttelse som inneh&ller mina
uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingan garanti fr att en revislon som utfirs enligt ISA och god
ravisionssed | Sverige allttd kommer att upptécka en vasentiig
fefaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentiigheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | drsredovisningen.

Somn del av an revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionsllt skeptisk Instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare slg dessa beror p&
oegentiigheter eller p4 fel, utformar och utfr
granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidos&ttande av Intem kontroll.

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av fireningens
intema kontrolt som har betydelse fir min revislon for att
utforma granskningsatgrder som &r I&mpliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontrolien.

o utvarderar jag lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revislonsbevisen, o huruvida det finns nagon
vasentilg osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till batydande tvivel om
féreningens fdrmaiga att forlsétta verksamheten. Om jag drar
slutsaisen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfakiom eller, om s4dana upplysningar &r
olillréckiiga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som Inhamtas fram
till datumet fiir revislonsberattelsen. Dock kan framtida
handalser eller férhallanden géra att en firening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o  utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Areredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggands
transaktionema och handelsema pa ett s&tt som geren
réttvisands bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omiatining och Infktning samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister | den Interna
kontrollen som jag identifierat, P
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens férvalining fr Brf Kungsklippan 7-8 for &
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forust,

Jag fillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
farslaget | forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag #r oberoends | firhallande till féreningen eniigt god
ravisorssed | Sverige och har | évrigt fullglort mitt yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis |ag har Inhamtat ar tllirckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande féreningena vinst eller firlust. Vid férslag til utdelning
Innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
férsvarfig med hansyn tll e krav som fireningens verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt

Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och fdrvatiningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat atl
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medeisférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Burigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revlsorns ansvar

Mitt ma| betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarefrihet, r att inh&mta revisionsbevis fir att
med en rimilg grad av sakerhat kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nigot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon
f8rsummelss som kan féranleda erséttningsekyldighet mot
foreningen, eller

«  pAngot annat satt handlat | strid med bostadsrétisiagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget il dispositioner av
fareningens vinst eller foriust, och dérmed miti uttalande om detta,
ar att med rimilg grad av sakethat beddma om forslaget &r foreniigt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garant! for
atf en revislon som utférs enligt god revislonssed | Sverige allfid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forelag
{ill dispositioner av fareningens vinst eller fbriust inte &r farenligt
med bostadsréttslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och her en professionellt
skeptlsk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och firslaget til dispositioner av fireningens vinst
ailer farlust grundar sig frémst pA revislonen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som ulidrs baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt | risk och
visentighet, Det Innebér ait jag fokuserar granskningen pé sidana
Stgérder, omriden och forhéllanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérsklid
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Atgérder och andra
forhalianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
disposltioner batréffande foreningens vinst sller forlust har jag
granskat om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 24 ma] 2019

Joakim Hall
BoRevision AB



