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Styrelsen for Brf Kungsklippan 7-9 (769605-4167) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen fick i december 2015 méjlighet att forvarva fastigheten och har nu avslutat sitt 8:e ar som
agare till fastigheten.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-31. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsklippan 7,9 /
Kungsklippan 7-9 / Parmmatargatan 24.
Opalen 3 byggdes ar 1911.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2034-06-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 2 576

2 Lagenheter, hyresratt 150

2 Lokaler, hyresratt 246

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 12 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2023-01-19. 19 medlemmar deltog. Extrastamman behandlade fraga om
installation av trapphiss i entré till Kungsklippan 7.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Goran Jansbo Ordforande
Goran Tidbeck Ledamot
Carl Mitchell Ledamot
Marie von Grunewaldt Ledamot

Mohammad E Nikkhooye Panahi Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelsemedlemmar i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Leona Nordblad och Mohammad E Nikkhooye Panahi.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022-2023 Gardsrenovering, nytt cykelstall, utekok,
tratrallbelaggning, pergola och planteringar.

2021 Malning/renovering fonster mot gard.

2020-2021 Renovering trapphus inkl. nya ekportar. Sakerhetsdorrar
till lagenheterna. Nya portar mot gard.

2019 Malning av tak. Malning av fonster i torn. Nya
varmeslingor tak/stupror.

2018 Renovering tvattstuga. Nya utemébler till innegard.

2015-2017 Renovering hissar. Ny undercentral. Nya elstigare med

3-fas indraget. Fonster mot gata renoverade.
Eldragningar trapphus och gard. Stomreparation av torn
och bjalklagsreparation vind.

2013-2015 Renovering innergard och lokaler i kdllare. Kalibrering
varmesystem. Renovering (relining) av avloppsstammar.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 7,5%.

2024-01-01 hojdes avgifterna med 10%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 49 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice AB

Trappstadning Stadgiganten AB

Bredband och TV Tele 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under rakenskapsarets har gardsrenoveringen slutforts med mycket lyckat resultat. Garden ar nu en
trevlig motesplats for samtliga boende. Nya balkonger (4 st) mot gard har byggts av de som fatt

bygglov.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har lokalen i Kungsklippan 7, bv avtratts. Den kommer upplatas med
bostadsratt (86 kvm, 3 rum) och en vasentlig amortering av foreningens lan kommer kunna genomféras.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 599 2 395 2 286 2 404
Resultat efter fin.poster (tkr) -1172 -514 -683 -156
Soliditet (%) 78,4% 67,7% 68,0% 68,4%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 577 507 500 492
Skuldsattning per totalyta (kr) 10 225 10 326 10 427 12 335
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 11797 11 258 11 368 13 448
Sparande per kvm totalyta (kr) 50 187 145 260
Rantekanslighet (%) 20% 22% 23% 27%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 198 189 177 146
Arsavgifternas andel i procent av 57 58 60 56
totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll Kapitaltillskott resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 112 578 886 4476452 1252715 23733838  -4403 077 -514 015 115 745 252
Kapitaltillskott
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 374112 -374 112
Fond for balkonger 14175 33272
Balanseras i ny
rakning -514 015 514 015
Upplatelse av
Arets resultat -1171 779 -1171 779
Belopp vid
arets utgdng 112578886 4476452 1641002 2373388 -5291204 -1171779 114 606 745

Totalt bundet eget kapital
121 069 728

-6 462 983
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 291 204
Arets resultat -1171.779
Totalt -6 462 983
Avsattning till yttre fond 374 112
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 837 095
Summa -6 462 983

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2 598 969 2 395 033
Ovriga rorelseintakter 13 403 368
2 612 372 2 395 401
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 423 489 -1 246 084
Ovriga externa kostnader 4 -26 854 -30 508
Personalkostnader och arvoden -78 852 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 249 951 -1 009 984
Rorelseresultat -166 774 29 973
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i andra foretag 14 000 16 100
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 126 1431
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 065 131 -561 519
Resultat efter finansiella poster 1171779 -514 015
Resultat fore skatt -1171 779 -514 015
Arets resultat -1171 779 -514 015
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 142 895 796 139 747 715

Maskiner och inventarier 6 223 183 157 259

Pagaende ombyggnationer 7 - 3 956 147
143 118 979 143 861 121

Summa anlaggningstillgangar 143 118 979 143 861 121

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 54 881

Ovriga fordringar 150 591 34 393

Transaktionskonto hos Fastighetsagarna Service AB 734 452 461 512

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 204 81 280

982 247 632 066

Kassa och bank 8 2 132 463 3 045 002

Summa omsattningstillgangar 3114710 3677 068

SUMMA TILLGANGAR 146 233 689 147 538 189
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 055 338 117 055 338
Kapitaltillskott 2 373 388 2 373 388
Fond for yttre underhall och balkongfond 1 641 002 1252 715
121 069 728 120 681 441
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5291 204 -4 403 077
Arets resultat -1171 779 -514 015
-6 462 983 -4 917 092
Summa eget kapital 114 606 745 115 764 349
Skulder
Langfristiga skulder
Langfr del av skulden till kreditinstitut 9 13 000 000
13 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfr del av langf skuld till kreditinstit 9 17 390 000 30 690 000
Leverantorsskulder 315095 262 511
Skatteskulder 286 990 269 660
Ovriga skulder 10 244 461 242 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 390 398 309 176
18 626 944 31773 840
Summa Skulder 31 626 944 31773 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 233 689 147 538 189
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -166 774 29 973
Avskrivningar 1249 951 1 009 985
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1 005 006 -543 988
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 78 171 495 970

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 54 881 -53 490
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -132 122 163 483
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 52 584 67 338
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 100 519 109 115
Kassaflode fran den lopande verksamheten 154 033 782 416
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten -4 367 229

Utokning av pagaende arbete 3956 147 -484 229
Inkop maskiner, inventarier och installationer -96 726 -67 771
Kassaflode fran investeringsverksamheten -507 808 -552 000
Finansieringsverksamheten

Amortering lan -300 000 -300 000
Balkongfond 14 175 14 017
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -285 825 -285 983
Arets kassaflode -639 600 -55 567
Likvida medel vid arets borjan 3506 515 3562082
Likvida medel vid arets slut 2 866 915 3506 515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
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forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Goldcup 11936 AB av Davrika AB som agde fastigheten Opalen 3
for 78 329 931 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att overvardet for
aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde vid forvarvet som overstiger det skattemassiga
vardet med 78 279 931 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen
skulle salja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Da K3 regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt SABO:S rekommendationer enligt nedan.Teknisk besiktning av fastigheten ar darfor ej
genomford i samband med komponentuppdelningen.

Avskrivningar sker linjart over den beraknadee nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2023 2022
Byggnader (viktad avskrivningstakt baserad pa komponentuppdelning fr o m 2016) 1,3%  1,3%
Varmeanlaggning 3,3%  3,3%
Torn/Bjalklag 1,0%  1,0%
3-fas el indragning 2,0%  2,0%
Fonsterrenovering 5,0% 5,0%
Maskiner 10,0% -
Inventarier 20,0%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
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anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Foreningen har [an som forfaller inom ett ar och darmed ar att betrakta som kortfristiga lan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1485 976 1382 336
Hyror 1074 882 994 617
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1008 9 641
Ovriga intakter 37103 8 439
Summa 2 598 969 2 395033
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 100 039 64 706
Stadning 60 224 54 538
Tillsyn, besiktning, kontroller 20013 15 455
Tradgardsskotsel 935 -
Snorojning 6 373 10 462
Sotning - 3700
Reparationer 154 093 63 482
EL 64 551 114 689
Uppvarmning 441 500 383 929
Vatten 81 650 62 870
Sophamtning 42 315 33285
Forsakringspremie 63 100 68 232
Fastighetsavgift bostader 47 670 45 240
Fastighetsskatt lokaler 97 040 97 040
Ovriga fastighetskostnader 10 856 10 234
Kabel-tv/Bredband/IT 78 926 71 362
Forvaltningsarvode ekonomi 63 969 65 478
Ekonomisk forvaltning utover avtal 3383 981
Panter och overlatelser 1312 10 267
Teknisk forvaltning utover avtal 614 -
Ovriga externa tjanster 15526 10 894
1 354 089 1186 844
Underhall
Bostader 19 136
Tvattstuga - 5 857
Installationer 19 640 -
Stamspolning 23 161 -
Stambyte - 34 247
Mark 26 599 -
69 400 59 240
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1423 489 1 246 084
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Porttelefon 5618 8 632
Revisionarvode 21 236 21 876
Summa 26 854 30508
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
- Byggnad 62 997 750 62 997 750
- Ombyggnad 5976 299 5241 298
- Mark 77 248 630 77 248 630
Utgaende anskaffningsvarde 146 222 679 145 487 678
Arets anskaffningar
- Gardsrenovering 502 107
- Balkonger mot garden 2 423 343
- Trapphusrenovering 3441 730 -
- Fonsterrenovering - 734 952
4367 180 734 952
Avskrivningar enligt plan:
Ingdende balans -6 474 915 -5 495 556
Arets avskrivning enligt plan -1 219 148 -979 359
-7 694 063 -6 474 915
Redovisat varde vid arets slut 142 895 796 139 747 715
Taxeringsvarde
Byggnader 35 304 000 35 304 000
Mark 89 400 000 89 400 000
124 704 000 124 704 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 9 704 000 9 704 000
124 704 000 124 704 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
-Vid arets borjan 259 496 191 725
-Arets inkop 96 726 67 771
Utgaende anskaffningsvarde 356 222 259 496
Avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -102 237 -71 612
-Arets avskrivning -30 802 -30 626
Vid arets slut -133 039 -102 238
Redovisat varde vid arets slut 223 183 157 258
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Not 7 Pagaende ombyggnationer
2023-12-31 2022-12-31
*Pagaende ombyggnad trapphus 3 441 730
*Pagaende balkongbygge 73 458
*Pagaende projekt gard 440 959
- 3956 147
*Fran 2023 paborijas avskrivning for Trapphusrenoveringen med 5% per ar.
*Fran och med 1a juli 2022 paborjades avskrivning for fonsterrenovering med 5 % per ar.
*Tidigare redovisat som Pagaende om- och tillbyggnad 211231 = 750 060.
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Collector Bank 1 050 000 -
Resurs Bank 1082 463 1 050 785
S-E Banken - 1994 217
2 132 463 3 045 002
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Ldngivare Konvertering/slutbetalning Rénta 2023-12-31  Amortering 2022-12-31
SEB 2023-12-28 2,78% 12 625 000 75 000 12 700 000
SEB 2027-11-28 3,81% 13 000 000 13 000 000
SEB 2023-12-28 4,54% 4 765 000 225 000 4990 000
30 390 000 30 690 000
Langfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder 17 390 000 30 690 000
17 390 000 30 690 000
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Foreningen har tre lan med slutforfalldag inom
12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga del av langfristiga skulder.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lanen inom 12 manader.
Not 10 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Momsavrakning 25 407 23 439
Hyresdepositioner 219 054 219 054
244 461 242 493
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Ovriga noter
Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har lokalen i Kungsklippan 7, bv avtratts. Den kommer upplatas med

bostadsratt (86 kvm, 3 rum) och en vasentlig amortering av féreningens lan kommer kunna
genomforas.

Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stallda sakerheter 45 000 000 45 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Goran Jansbo Marie von Gruenewaldt

Goran Tidbeck Mohammad E Nikkhooye Panahi

Carl Mitchell

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Joakim Hall
BoRevision AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Kungsklippan 7-9 (769605-4167) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen fick i december 2015 méjlighet att forvarva fastigheten och har nu avslutat sitt 8:e ar som
agare till fastigheten.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-31. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsklippan 7,9 /
Kungsklippan 7-9 / Parmmatargatan 24.
Opalen 3 byggdes ar 1911.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2034-06-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 2 576

2 Lagenheter, hyresratt 150

2 Lokaler, hyresratt 246

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 12 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2023-01-19. 19 medlemmar deltog. Extrastamman behandlade fraga om
installation av trapphiss i entré till Kungsklippan 7.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Goran Jansbo Ordforande
Goran Tidbeck Ledamot
Carl Mitchell Ledamot
Marie von Grunewaldt Ledamot

Mohammad E Nikkhooye Panahi Ledamot





Brf Kungsklippan 7-9 2(18)
769605-4167

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelsemedlemmar i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Leona Nordblad och Mohammad E Nikkhooye Panahi.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022-2023 Gardsrenovering, nytt cykelstall, utekok,
tratrallbelaggning, pergola och planteringar.

2021 Malning/renovering fonster mot gard.

2020-2021 Renovering trapphus inkl. nya ekportar. Sakerhetsdorrar
till lagenheterna. Nya portar mot gard.

2019 Malning av tak. Malning av fonster i torn. Nya
varmeslingor tak/stupror.

2018 Renovering tvattstuga. Nya utemébler till innegard.

2015-2017 Renovering hissar. Ny undercentral. Nya elstigare med

3-fas indraget. Fonster mot gata renoverade.
Eldragningar trapphus och gard. Stomreparation av torn
och bjalklagsreparation vind.

2013-2015 Renovering innergard och lokaler i kdllare. Kalibrering
varmesystem. Renovering (relining) av avloppsstammar.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 7,5%.

2024-01-01 hojdes avgifterna med 10%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 49 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice AB

Trappstadning Stadgiganten AB

Bredband och TV Tele 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under rakenskapsarets har gardsrenoveringen slutforts med mycket lyckat resultat. Garden ar nu en
trevlig motesplats for samtliga boende. Nya balkonger (4 st) mot gard har byggts av de som fatt

bygglov.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har lokalen i Kungsklippan 7, bv avtratts. Den kommer upplatas med
bostadsratt (86 kvm, 3 rum) och en vasentlig amortering av féreningens lan kommer kunna genomforas.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 599 2 395 2 286 2 404
Resultat efter fin.poster (tkr) -1172 -514 -683 -156
Soliditet (%) 78,4% 67,7% 68,0% 68,4%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 577 507 500 492
Skuldsattning per totalyta (kr) 10 225 10 326 10 427 12 335
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 11797 11 258 11 368 13 448
Sparande per kvm totalyta (kr) 50 187 145 260
Rantekanslighet (%) 20% 22% 23% 27%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 198 189 177 146
Arsavgifternas andel i procent av 57 58 60 56
totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll Kapitaltillskott resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 112 578 886 4476452 1252715 23733838  -4403 077 -514 015 115 745 252
Kapitaltillskott
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 374112 -374 112
Fond for balkonger 14175 33272
Balanseras i ny
rakning -514 015 514 015
Upplatelse av
Arets resultat -1171 779 -1171 779
Belopp vid
arets utgdng 112578886 4476452 1641002 2373388 -5291204 -1171779 114 606 745

Totalt bundet eget kapital
121 069 728

-6 462 983

Totalt fritt eget kapital
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 291 204
Arets resultat -1171.779
Totalt -6 462 983
Avsattning till yttre fond 374 112
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 837 095
Summa -6 462 983

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2 598 969 2 395 033
Ovriga rorelseintakter 13 403 368
2 612 372 2 395 401
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 423 489 -1 246 084
Ovriga externa kostnader 4 -26 854 -30 508
Personalkostnader och arvoden -78 852 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 249 951 -1 009 984
Rorelseresultat -166 774 29 973
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i andra foretag 14 000 16 100
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 126 1431
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 065 131 -561 519
Resultat efter finansiella poster 1171779 -514 015
Resultat fore skatt -1171 779 -514 015

Arets resultat -1171 779 -514 015
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 142 895 796 139 747 715

Maskiner och inventarier 6 223 183 157 259

Pagaende ombyggnationer 7 - 3 956 147
143 118 979 143 861 121

Summa anlaggningstillgangar 143 118 979 143 861 121

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 54 881

Ovriga fordringar 150 591 34 393

Transaktionskonto hos Fastighetsagarna Service AB 734 452 461 512

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 204 81 280

982 247 632 066

Kassa och bank 8 2 132 463 3 045 002

Summa omsattningstillgangar 3114710 3677 068

SUMMA TILLGANGAR 146 233 689 147 538 189
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 055 338 117 055 338
Kapitaltillskott 2 373 388 2 373 388
Fond for yttre underhall och balkongfond 1 641 002 1252 715
121 069 728 120 681 441
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5291 204 -4 403 077
Arets resultat -1171 779 -514 015
-6 462 983 -4 917 092
Summa eget kapital 114 606 745 115 764 349
Skulder
Langfristiga skulder
Langfr del av skulden till kreditinstitut 9 13 000 000
13 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfr del av langf skuld till kreditinstit 9 17 390 000 30 690 000
Leverantorsskulder 315095 262 511
Skatteskulder 286 990 269 660
Ovriga skulder 10 244 461 242 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 390 398 309 176
18 626 944 31773 840
Summa Skulder 31 626 944 31773 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 233 689 147 538 189
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -166 774 29 973
Avskrivningar 1249 951 1 009 985
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1 005 006 -543 988
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 78 171 495 970

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 54 881 -53 490
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -132 122 163 483
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 52 584 67 338
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 100 519 109 115
Kassaflode fran den lopande verksamheten 154 033 782 416
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten -4 367 229

Utokning av pagaende arbete 3956 147 -484 229
Inkop maskiner, inventarier och installationer -96 726 -67 771
Kassaflode fran investeringsverksamheten -507 808 -552 000
Finansieringsverksamheten

Amortering lan -300 000 -300 000
Balkongfond 14 175 14 017
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -285 825 -285 983
Arets kassaflode -639 600 -55 567
Likvida medel vid arets borjan 3506 515 3562082

Likvida medel vid arets slut 2 866 915 3506 515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
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forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Goldcup 11936 AB av Davrika AB som agde fastigheten Opalen 3
for 78 329 931 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att overvardet for
aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde vid forvarvet som overstiger det skattemassiga
vardet med 78 279 931 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen
skulle salja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Da K3 regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt SABO:S rekommendationer enligt nedan.Teknisk besiktning av fastigheten ar darfor ej
genomford i samband med komponentuppdelningen.

Avskrivningar sker linjart over den beraknadee nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2023 2022
Byggnader (viktad avskrivningstakt baserad pa komponentuppdelning fr o m 2016) 1,3%  1,3%
Varmeanlaggning 3,3%  3,3%
Torn/Bjalklag 1,0%  1,0%
3-fas el indragning 2,0%  2,0%
Fonsterrenovering 5,0% 5,0%
Maskiner 10,0% -
Inventarier 20,0%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
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anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Foreningen har [an som forfaller inom ett ar och darmed ar att betrakta som kortfristiga lan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1485 976 1382 336
Hyror 1074 882 994 617
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1008 9 641
Ovriga intakter 37103 8 439
Summa 2 598 969 2 395033
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 100 039 64 706
Stadning 60 224 54 538
Tillsyn, besiktning, kontroller 20013 15 455
Tradgardsskotsel 935 -
Snorojning 6 373 10 462
Sotning - 3700
Reparationer 154 093 63 482
EL 64 551 114 689
Uppvarmning 441 500 383 929
Vatten 81 650 62 870
Sophamtning 42 315 33285
Forsakringspremie 63 100 68 232
Fastighetsavgift bostader 47 670 45 240
Fastighetsskatt lokaler 97 040 97 040
Ovriga fastighetskostnader 10 856 10 234
Kabel-tv/Bredband/IT 78 926 71 362
Forvaltningsarvode ekonomi 63 969 65 478
Ekonomisk forvaltning utover avtal 3383 981
Panter och overlatelser 1312 10 267
Teknisk forvaltning utover avtal 614 -
Ovriga externa tjanster 15526 10 894
1 354 089 1186 844
Underhall
Bostader 19 136
Tvattstuga - 5 857
Installationer 19 640 -
Stamspolning 23 161 -
Stambyte - 34 247
Mark 26 599 -
69 400 59 240
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1423 489 1 246 084
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Porttelefon 5618 8 632
Revisionarvode 21 236 21 876
Summa 26 854 30508
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Not 5 Byggnader och mark

15(18)

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
- Byggnad 62 997 750 62 997 750
- Ombyggnad 5976 299 5241 298
- Mark 77 248 630 77 248 630
Utgaende anskaffningsvarde 146 222 679 145 487 678
Arets anskaffningar
- Gardsrenovering 502 107
- Balkonger mot garden 2 423 343
- Trapphusrenovering 3441 730 -
- Fonsterrenovering - 734 952
4367 180 734 952
Avskrivningar enligt plan:
Ingdende balans -6 474 915 -5 495 556
Arets avskrivning enligt plan -1 219 148 -979 359
-7 694 063 -6 474 915
Redovisat varde vid arets slut 142 895 796 139 747 715
Taxeringsvarde
Byggnader 35 304 000 35 304 000
Mark 89 400 000 89 400 000
124 704 000 124 704 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 9 704 000 9 704 000
124 704 000 124 704 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
-Vid arets borjan 259 496 191 725
-Arets inkop 96 726 67 771
Utgaende anskaffningsvarde 356 222 259 496
Avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -102 237 -71 612
-Arets avskrivning -30 802 -30 626
Vid arets slut -133 039 -102 238
Redovisat varde vid arets slut 223 183 157 258
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Not 7 Pagaende ombyggnationer
2023-12-31 2022-12-31

*Pagaende ombyggnad trapphus - 3 441 730
*Pagaende balkongbygge - 73 458
*Pagaende projekt gard - 440 959

- 3956 147

*Fran 2023 paborijas avskrivning for Trapphusrenoveringen med 5% per ar.
*Fran och med 1a juli 2022 paborjades avskrivning for fonsterrenovering med 5 % per ar.

*Tidigare redovisat som Pagaende om- och tillbyggnad 211231 = 750 060.

Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Collector Bank 1 050 000 -
Resurs Bank 1 082 463 1 050 785
S-E Banken - 1994 217

2132 463 3 045 002

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Ldngivare Konvertering/slutbetalning Rénta 2023-12-31  Amortering 2022-12-31
SEB 2023-12-28 2,78% 12 625 000 75 000 12 700 000
SEB 2027-11-28 3,81% 13 000 000 13 000 000
SEB 2023-12-28 4,54% 4 765 000 225 000 4990 000

30 390 000 30 690 000
Langfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder 17 390 000 30 690 000
17 390 000 30 690 000

Klassificering skulder till kreditinstitut:
Foreningen har tre lan med slutforfalldag inom

12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga del av langfristiga skulder.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lanen inom 12 manader.

Not 10 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Momsavrakning 25 407 23 439
Hyresdepositioner 219 054 219 054

244 461 242 493
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Ovriga noter
Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har lokalen i Kungsklippan 7, bv avtratts. Den kommer upplatas med

bostadsratt (86 kvm, 3 rum) och en vasentlig amortering av féreningens lan kommer kunna
genomforas.

Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stallda sakerheter 45 000 000 45 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Goran Jansbo Marie von Gruenewaldt

Goran Tidbeck Mohammad E Nikkhooye Panahi

Carl Mitchell

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Joakim Hall
BoRevision AB





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      HygeW2R8HA
      2e88c92b-a086-48f2-a748-2702e9c4fd85
      true
      2024-06-12T13:39:07.752Z
      
      
       /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/SkMq30LHR
       Carl
       Mitchell
       carl.d.mitchell@icloud.com
       196909160738
       1969/09/16
       83.253.138.63
     
    
     196909160738
     2024-06-12T13:39:07.752Z
   
    
     /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/SkMq30LHR
     Carl
     Mitchell
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-12T13:39:08.354Z
    S1xVbS7wBR
    
     S1xVbS7wBR
     /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA
     /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA/notifications/S1xVbS7wBR
     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2024-06-12T13:39:08.244Z
     011001900cac796e-2b015072-6ca4-47c9-9b7e-f01a0095bcb4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-17T07:26:05.609Z
    ry0q3CUrA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0
      20.71.225.201
    
     ry0q3CUrA
     2024-06-17T07:26:05.585Z
     /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA
     /envelopes/H1xJW30ISA
   
    
     /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA
     Joakim
     Häll
     20.71.225.201
   
  
   
    signature.created
    2024-06-17T08:05:27.774Z
    HygeW2R8HA.22375b4a-f3c5-49ab-b4ec-9d72c1c109c0
    
     HygeW2R8HA.22375b4a-f3c5-49ab-b4ec-9d72c1c109c0
     /envelopes/H1xJW30ISA/documents/HygeW2R8HA/signatures/HygeW2R8HA.22375b4a-f3c5-49ab-b4ec-9d72c1c109c0
     /envelopes/H1xJW30ISA/documents/HygeW2R8HA
     
      /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA
      Joakim
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim
     Häll
     1986/05/22
     94.191.152.186
     
      HygeW2R8HA
      0c780aa9-5f3e-4b7d-8f92-664134cb95eb
      true
      2024-06-17T08:05:27.314Z
      
      
       /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA
       Joakim
       Häll
       joakim.hall@borevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       94.191.152.186
     
    
     198605220519
     2024-06-17T08:05:27.314Z
   
    
     /envelopes/H1xJW30ISA/recipients/ry0q3CUrA
     Joakim
     Häll
   
  
 
  2456372


		2024-06-13T14:06:29+0000


	



