Bostadsrattsforeningen Kungsklippan 7-9

Regler foér renovering och ombyggnad
1. Reglernas bakgrund och syften
1.1 Beslut av féreningens styrelse

Dessa regler for renovering och ombyggnad av ldgenheter och lokaler i Brf Kungsklippan 7-
9:s fastighet har beslutats av féreningens styrelse den 11 oktober 2016 i enlighet med
foreningens stadgar.

1.2 Allmdn utgdngspunkt — féreningens stadgar

Renovering och ombyggnad regleras bland annat i 42-43 §§ och i 35-38 §§ i féreningens
stadgar.

Foreningens allmédnna utgangspunkt ar att det ar positivt att medlemmarna renoverar och i
ovrigt anpassar sina lagenheter efter sina respektive behov och 6nskemal. Renovering och
ombyggnationer maste dock folja vissa regler och krav i syfte att varken féreningen eller
andra medlemmar ska drabbas av onédiga kostnader eller olagenheter.

1.3 Vem berors

Medlem, bostads- och lokalhyresgast som planerar att géra en ombyggnad eller annan
renoveringsatgard i sin lagenhet, har skyldighet att iaktta nedanstaende regler.

2. Ansvarsfordelning
2.1 Bostadsrdittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Se
vidare 35 § i foreningens stadgar for en beskrivning av bostadsrattshavarens ansvar.
Foljande renoveringsatgarder kan medlemmen gora utan styrelsens tillstand:

e Ytskikt pa golv

e Vaggar och tak i lagenheten, utom vatrum

e Skapinredning och garderober

e Inredning och vitvaror i kok, WC och badrum

e Innerdérrar

e Enkla elarbeten, sasom byte av vagguttag

e Serviceatgarder i lagenheten som rensning av vattenlas, byte av lampor, skotsel av
kranar, toaletter med mera

Har du fragor om ditt arbete ingar i ovanstaende gruppering, kontakta da styrelsen for
sakerhets skull.
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2.2 Féreningens ansvar

Avseende fastigheten samt, i forekommande fall, inom lagenheten har féreningen
exempelvis ansvar for féljande:

e Fasad

e Malning av fonsters utsida

e Yttervaggar

e Barande innervaggar (dock ej ytskikt)

e Lagenhetens ytterdorr (utsida)

e Golvbjalklag

e Balkong/terrass, om inte annat avtalats
e Avloppsstammar, inkl. avloppsledningar i bjalklag
e Eltill lagenhetens central

e Vatten till lagenheten

e Varmeledningar och radiatorer

e Ventilationssystem

2.3 Bostadsriittshavarens ansvar gdllande eldstad

Bostadsrattshavaren ansvarar for eldstad med rokkanal, vilket bland annat innefattar att
eldstad med rékkanal vardas och underhalls i enlighet med vid var tid gallande
myndighetskrav. | detta ingar att tillse att eldstad och rékkanal besiktigas, provtrycks och
sotas regelbundet. For eldstad som inte besiktigats och provtryckts rader eldningsférbud.
Kopia ska bifogas nar forsta egenkontrollen gors.

2.4 Bostadsrdittshavarens ansvar gdllande vatten och aviopp

Bostadsrattshavaren paminns ocksa om att han eller hon ansvarar fér skada i anledning av
fukt- eller vattenskada som uppkommer i lagenheten och annorstades pa grund av att
tatskikt i lagenhetens golv och vaggar ar uttjanta eller skadade. Medlemmen ska vid behov
rensa golvbrunn, vattenlas och avloppsledning i lagenheten fram till stam. Vidare paminns
medlemmen om att hon eller han ska tillse att det placeras lackageskydd under
diskmaskiner och andra vattenanslutna vitvaror till sékerstallande av att eventuellt lackage
snabbt blir synliga.

3. Ombyggnation- och renovering som kraver tillstand
3.1 Externa krav

Innan du som medlem pabdrjar genomférandet av ombyggnations- och renoveringsatgarder
ska du skaffa dig nédvandig kunskap om tillampliga krav enligt sarskilt bostadsrattslagen,
foreningens stadgar, relevanta forsakringsvillkor, och du maste ha styrelsens tillstand
Sadana krav ska iakttas infor, under och efter slutforandet av berdrda atgarder.
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Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for
det underhall som dessa forandringar kan krava.

3.2 Tillstand av styrelsen fér ombyggnation och renovering

Enligt 43 § i foreningens stadgar far bostadsrattshavaren foreta forandringar i lagenheten.
Ombyggnation och renoveringsatgarder av mer omfattande slag an som namns i punkt 2.1
ovan kraver foregaende anmalan till och tillstand av styrelsen.

Foljande atgarder far inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem.

Styrelsen ska besluta om tillstand inom hogst fyra veckor efter att medlemmen 6versant
checklista och kompletta handlingar rérande den planerade ombyggnationen till styrelsen.
Styrelsen har ratt att bordlagga ett arende om ansokan saknar erforderliga dokument sasom
konstruktionshandlingar, relationshandlingar och bestyrkanden enligt branschregler.

3.3 Tillstand av styrelsen for avsténgning av vatten, el eller virme

Medlemmen ska alltid ansdka om styrelsens tillstand om en atgéard kraver eller medfoér att
tillforseln av vatten, el eller varme paverkas, utéver i medlemmens lagenhet, i annan del av
foreningens fastighet.

Tank ocksa pd att vara ute i god tid om arbetet krdver avstingning av el eller vatten. Ovriga
boende i fastigheten maste forvarnas om avstangningen samt att en fastighetsnyckel maste
kvitteras ut.

3.4 Tillstand, ansékan fér byggdrende, kontrollplan och bygglov

Oavsett om medlemmens renovering eller ombyggnad kraver styrelsens tillstand eller inte
géller vidare att medlemmen ansvarar for iakttagandet av forekommande krav pa samt
ingivande av ansokan fér byggarende och/eller erhallande av bygg-/VA-lov for berérd atgard
i lagenheten. Kopia av sadan ans6kan och/eller tillstand ska alltid tillstallas styrelsen. Har
paminns ocksa om att arbete med exempelvis barande vagg och utviandig solavskdarmning
kraver bygglov.

3.5 Skriftlig ansékan till styrelsen om tillstand for renovering och ombyggnad
Ansokan till styrelsen ska vara skriftlig.
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Arbetet far inte pabdrjas innan styrelsen lamnat tillstand.
Ansokan ska innehalla:

a) Namn, personnummer, adress och lagenhetsnummer

b) Beskrivning av vad medlemmen vill renovera

c) Enritning vid eventuella andringar av planlésning

d) Kompletterande handlingar beroende pa atgarden (se Bilaga)

4. Ovriga regler att iaktta vid genomférande av renovering och ombyggnad
4.1 Hénsyn mot medlemmar och férening

Oavsett om medlemmens renovering eller ombyggnad eller kraver styrelsens tillstand eller
inte, ska atgarderna genomfdras under former som medfor minsta mojliga stérningar for
ovriga medlemmar och fastighetens drift i 6vrigt. Hantverkare later mycket och grannarna
blir glada 6ver att bli férvarnade!

| det sagda inbegrips att en ombyggnation alltid ska utféras pa sadant satt att storningar for
intilliggande lagenheter inte Okar efter att ombyggnationen ar fardigstalld.

Atgarder som medfor storande buller, lukt eller motsvarande ska alltid féranmalas av
medlemmen till berérda kringboende medlemmar.

Medlemmen ska tillse att byggmaterial, brate med mera bortforslas pa egen bekostnad och
inte placeras i gemensamma utrymmen. Styrelsen har ratt att pa medlemmens bekostnad
forsla bort t ex Big Bags som inte tagits om hand i ratt tid. Denna kostnad kommer att
debiteras medlemmen.

Ombyggnation innebar ofta byggdamm och transporter i trapphus. Medlemmen ansvarar
for att dels for daglig tillsyn av hela trapphuset och hiss, dels noggrannare stadning av
gemensamma utrymmen i slutet av veckan. Tank pa att byggdamm inte bara sprider sig
nerat.

4.2 Dagar och tider

Atgarder som medfor stérande buller, lukt, avstangning av vatten eller motsvarande som
inverkar pa ovriga medlemmar far endast genomforas under féljande tider:

Vardagar mellan kl 07:30 - 17:30
4.3 Skydd av aviopp

Vid arbete med kakel, murbruk och spackel ska sdkerhetsatgarder vidtas for att hindra att
rester kommer ut i avloppet och orsakar stopp. | sarskilda fall kan styrelsen besluta att filma
roren invandigt efter att en andring utforts.
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4.4 Ventilation i kék

Vid ombyggnation av kok far endast kolfilterflakt eller sjalvdragskupa anvandas. Koksflakt
far under inga omstandigheter kopplas till fastighetens ventilationssystem.

4.5 Sdrskilt om arbeten i badrum och andra vatutrymmen

Vid ombyggnation av badrum eller WC ska sakerstallas att ursprunglig ventilation har intakt
funktion.

Medlemmen ska tillse att arbeten med rér och avlopp, ytskikt och tatskikt i golv och vaggar i
badrum och golv i WC utfoérs och dokumenteras enligt erkanda branschregler, BBV (se
www.bkr.se). Endast entreprendrer som kan uppvisa behorighet enligt dessa regler far
anlitas.

5. Deposition

For koks- och badrumsrenovering och fér arbeten som kraver bygglov eller bygganmalan
ager styrelsen ratt att villkora sitt tillstand av att medlemmen later deponera ett rimligt
belopp pa av styrelsen anvisat konto. En sadan deposition avser att sdkerstalla féreningens
intressen av att arbetena blir fackmannamassigt utforda, liksom for eventuella skador i
allmanna utrymmen, omkostnader for kontroll och besiktning och/eller andra kostnader
som kan komma att belasta foreningen pa grund av ombyggnationen. Det belopp som
medlemmen har deponerat aterbetalas nar berort arbete ar slutfort, forbehallet sadan del
som foreningen adger ratt att tillgodogora sig enligt vad som har sagts.

6. Besiktning och efterkontroll
6.1 Anmdilan om besiktning

Medlemmen ska efter att tillstandspliktigt renoverings- och ombyggnadsarbete har
avslutats, sjalvmant, underratta styrelse harom och bereda styrelse, eller den styrelsen
anlitar, tillfalle att l1ata besiktiga resultatet. Vid besiktningen ska kontrolleras om féreningens
regler har iakttagits och om de dokument som kravs foreligger.

Kopia pa egenkontroll ska alltid skickas till styrelsen efter avslutat arbete.
6.2 Riittelser

Om det konstateras att renoverings- eller ombyggnadsarbetena skett med asidosattande av
dessa regler, ska styrelsen skriftligen underratta medlemmen om vilka tillaggsarbeten eller
rattelse av annat slag som ska vidtas. Om medlemmen underlater att inom rimlig tid
genomfora tillaggsarbetet eller rattelsen, far foreningen lata utfora atgarden pa
medlemmens bekostnad.
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7. Avgifter

Foreningen dger ratt att, i enlighet med styrelsens vid var tid beslutade riktlinjer, utta
avgifter av berord medlem till tadckande av sina kostnader for besiktning och andra drenden
som ror renoverings- eller ombyggnadsarbeten i en enskild lagenhet.
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Bilaga: Krav pa kompletterande handlingar i ansokan till styrelsen

Badrum och WC

Vid ombyggnad eller renovering av badrum ska styrelsen krava foljande kompletterande
handlingar:

e Enritning pa badrummet/WC

o Skriftligt intyg/certifikat pa vatrumsbehorighet fran den som ska utféra arbetet
e Provtryckningsintyg vid vasentliga andringar av ror

e Kopia pa F-skattebevis

e Kopia av hantverkarens forsakringshandling

Kok

Vid ombyggnad eller renovering av kok ska styrelsen krava féljande kompletterande
handlingar:

e Enritning pa koket

e Vid flytt av kok ska medlemmen redovisa hur el-, vatten- och avloppsinstallationer
samt ventilation ar tankt att 16sas tekniskt.

e Provtryckningsintyg vid vasentliga andringar av ror

e Kopia pa F-skattebevis

e Kopia av hantverkarens forsakringshandling

Elinstallationer
Vid arbeten med elinstallationer ska styrelsen krdva foljande kompletterande handlingar:

o Skriftligt intyg/certifikat pa elbehorighet fran den som ska utféra arbetet
e Kopia pa F-skattebevis
e Kopia av hantverkarens forsakringshandling

Andring av innervéiiggar
Vid andring av innervaggar ska styrelsen krava foljande kompletterande handlingar:

e Enritning pa vilka férandringar som ska goras
e Uttalande av konstruktér om den berérda vaggen ar barande eller ej (géller ej i fallet
att en vagg, exempelvis en dorréppning, byggs igen)
o Ejbarande vigg

=  Om det finns infallda elledningar maste behorig elektriker narvara
= Om vaggen innehaller ventilationskanaler maste funktionen fér dessa
bibehallas
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o Barande vagg
= En konstruktionsritning ska bifogas till ansdkan

= Atgirden kan krava bygglov (enligt plan — och bygglagen) eller den kan
krdva en anmalan (enligt plan — och byggférordningen). Kopior av
bygglovsansokan/anmalan lamnas adven till styrelsen. Om atgarden
kraver en kontrollansvarig underrattas aven styrelsen om vem som ar
utpekad. Kopia av byggsamradsprotokoll [amnas till styrelsen.

Ventilation

Inga arbeten som innebar ingrepp i fastighetens ventilationssystem far utféras utan
overlamnande av skriftligt intyg fran Ventilationssakkunnig (exempelvis OVK-
besiktningsman) att dessa inte paverkar funktioner i fastigheten i ovrigt.

Védrme

Inga arbeten far utforas med varmesystemet utan tillstand. Om bostadsrattshavare 6nskar
avlagsna eller flytta en varmekalla maste erforderliga forberedelser utféras sa att
varmekallan kan atermonteras pa ursprunglig plats. Eventuella kostnader for erforderliga
injusteringar av fastighetens virmesystem pa grund av ingrepp i varmeinstallationer
bekostas av bostadsrattshavaren.
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